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Vorwort

Dieses Dokument dient als Planungsinstrument fir den Prozess auf
dem Weg zum finalen stadtebaulichen Entwurf fir das Flugfeld in
Neumarkt. Es baut auf den Erkenntnissen der Grundlagenermittlung
auf und stellt eine Weiterentwicklung des Entwurfskonzepts in ver-
schiedenen Szenarien vor: Finf Vorentwurfskonzepte zeigen die
verschiedenen Maglichkeiten zur Gestaltung dieses neuen Stadtteils
auf dem ca. 60 ha grof3en Flugfeld-Areal. Auch wenn finf verschiedene
raumliche Konzepte entwickelt wurden, reagieren alle Ubergeordnet
stets auf die bestehenden Standortbedingungen, den Kontext, die
aktuelle Entwicklungsdynamik und gesellschaftliche und planerische
Trends in Deutschland und der Welt. Das Dokument ist in folgende drei
Kapitel gegliedert:

Teil 01 - Offentlichkeitsbeteiligung

Einleitend wird der Prozess der Online-Beteiligung vorgestellt und die
gesammelten Rickmeldungen der Befragung zu den ersten
Konzepten und den Vorstellungen und Winschen der Neumarkter
ausgewertet.

Teil 02 - Vorentwurfskonzepte

Erlautert mit Hilfe einer Reihe von Diagrammen, Beschreibungen und
Kennzahlen, wie jedes der 5 Vorentwurfskonzepte die 10 definierten
Schwerpunktthemen behandelt. Es werden verschiedene potenzielle
Losungen beschrieben, die mit den designierten Entwicklungsflachen
erreicht werden kénnen.

Teil 03 - Konzeptauswertung

Stellt die Vor- und Nachteile der einzelnen Konzepte ab und gibt Hin-
weise darauf, welche Vorentwurfs-Komponenten der 5 Konzepte fir
den Entwurf des neuen Flugfeldes neu kombiniert werden kdnnen.

ARGE Gehl/Vogelsang, Dezember 2021

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Offentlichkeitsbeteiligung
Einleitung

Offentlichkeitsbeteiligung mit Maptionnaire

Um relevante und zukunftsorientierte Arbeit als Planer zu
leisten, muss mandie Bedirfnisse und Wiinsche derjenigen
kennen, fur die man plant. Nichts ist schlimmer als die
richtige Antwort auf die falsche Frage. Deshalb glauben wir
bei Gehl an einen umfassenden Beteiligungsprozess, der
die eigentliche Entwurfsarbeit begleitet und in die richtige
Richtung lenkt. Hierbei ist uns auch wichtig, alle Stimmen
zu horen und verschiedene Meinungen gegeniiber zu
stellen, um die passenden Losungen fur die vielfaltigen
Anforderungen der Biirger zu entwickeln.

Auch wenn aufgrund der Pandemiesituation keine
persinliche Offentlichkeitsbteiligung stattfinden konnte,
haben wir durch unser Online-Tool .Maptionnaire”
grofartiges und hilfreiches Feedback der Neumarkter zu
ihrer Stadt bekommen.

Insgesamt haben iiber 800 Biirger ihre individuellen
Bediirfnisse, Wiinsche und Anregungen zu unseren
Konzepten abgegeben. Basierend auf  diesen
Rickmeldungen kénnen wir nun gemeinsam mit dem
Auftraggeber die Konzepte fir den neuen Stadtteil auf dem
Flugfeld weiterentwickeln.

Einige visuelle Eindricke der
Benutzeroberflache des interaktiven,
fiir Offentlichkeitsbeteiligungen
entwickelten Online-Formats
.Maptionnaire”.

Tedl 2/ Soqiadvasm
Helfen Sie uns 2u verstehen,

& Walch Eigunichaften machan flr Sie win pariekto Wehsurisid sus!

e iy | et




Offentlichkeitsbeteiligung
Ubersicht der Befragten

Geschlecht

57%
mannlich

Alter

10%
Senioren
(>65 Jahre)

10%
Jugendliche
e P (15-24 Jahre)
4 A
1
]
42% 80%
weiblich Erwachsene
(25-65 Jahre)
Beziehung zu Neumarkt Haushaltssituation
»
. o Lol
"‘z Alleinerziehend \
2 Y

89%
Ich bin Einwohner
von Neumarkt

)

e D
3% | I i

Ich bin Pendler
nach Neumarkt

37%
Paar-Haushalt

A

6% Mehr-
generationenhaus

16%
Single-Haushalt

5%

Ich besuche
meine Familie
oder Freunde

e

36%
Familie mit Kindern

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf



10

Offentlichkeitsbeteiligung

Lieblingsorte

Wo ist Ihr Lieblingsort in Neumarkt?

Die 10 beliebtesten Orte in Neumarkt Dies sind die vier wichtisgsten Griinde
fiir den personlichen Lieblingsort:

—

Marktstraf3e in der historischen Innenstadt

2. Stadtpark

3. LGS-Park

4. Neuer Markt 2_

5. Schlossweiher Ruhe und
6. Burgruine Wolfstein Ents_pannung
7. Unterer Ganskeller und Zentral finden

8. Waldspielplatz Neumarkt

9. Mariahilf Kirche

10. Stdlicher Altstadtring und Gansbrauerei



Welche Aktivitaten unternehmen Sie an diesen Orten?

Aussicht
genieBen 3% Wohnen 1%
Fliegen 1% Spazieren gehen ~Man kann hier
Spazieren gehen, walken
oder Fahrrad fahren!”

20%

Natur erleben
6% .Im oberen Ganskeller
kann man sich kulinarisch
verwohnen lassen und man
Einkaufen oder trifft stets Bekannte.”

shoppen 7%

Erholung und

Entspannung 18%
Etwas essen oder

trinken gehen 9%

Freunde und Sport un
Familie treffen 10 %

.Man ist drauflen, die Kinder

kdnnen sich bewegen.” .Der Park oberhalb der
Glossner-Brauerei ladt
wunderbar zum Verweilen
ein!”

.Ich mag den kleinen
Stadtpark, weil er so
natirlich ist und mit dem
Gewasser zum Entspannen
ideal ist.”

©® Sechsderzehn beliebtesten Orte haben
einen Landschafts- oder Naturbezug.
Dies verdeutlicht, wie hoch der Stel-

.Ich mag es, Menschen lenwert stadtischen und stadtnahen
~lch nehme gerne an zu begegnen und Konzerte Grins ist. Die genannten Grinde und

genk\/fr.aflrjstaltungen im und Veranstaltungen im Café Aktivitaten unterstitzen diese Tendenz
ark teit: B )
Immergrin zu besuchen.” zusatzlich.

® Etwa zwei Drittel der genannten Aktivi-
taten finden in Natur und Landschaft
statt.

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf 1"
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Wo ist Ihr Lieblingsort in Neumarkt?

Alle Antworten

Antworten nach Alter

Kinder (0-14 Jahre)
@ Jugendliche (15-24 Jahre)
® Erwachsene (25-64 Jahre)

@ Senioren (iiber 65 Jahre)
keine Angabe



Antworten nach Geschlecht

® weiblich
@® minnlich

keine Angabe

Antworten nach Haushaltssituation

Wohngemeinschaft @ Familie mit Kindern
@ Alleinerziehend Mehrgenerationenhaus
keine Angabe ® Paar-Haushalt

Single-Haushalt

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf
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Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Rdume

Von den Befragten gewiinschte Aktivitaten
und Angebote im Freiraum

454 Umfrageteilnehmerlnnen "100%

76%

70%

63%

I 41%

17%
0,
. 13& :
Spazieren Natur- Gastronomie  Erholung Spielplatz Gartnern  Mitdem Hund Sonstiges
gehen erlebnis rausgehen
. ... Liege- und
. ...0rte fur kulturelle Sitzmoglichkeiten
Ich wiinsche mir... Moglichkeiten und zum entspannenden

Nachbarschaftsinitiativen.” Aufenthalt.”

. ... soziale
Treffpunkte und . Freiluft-
gemiitliche &ffentliche Ver_?”Stﬁ‘““r‘ge” Ly
Plitzel Griinen!

. ...ein offentliches ]
. ... Interessante

Wegeverbindungen

Sportangebot z.B.
FuBball, Fitness oder flir Spaziergange!”
Tischtennis.”

. ... die Erhaltung
der Kaltluftschneise!” ’



Beliebteste Freiraum-Beispiele
Abbildungsgrofie entsprechend der Anzahl von Nennungen

Dies sind die

Beispiele fiir die

offentlichen Rdume,

die die Neumarkter am

attraktivsten fanden!

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf

15



Offentlichkeitsbeteiligung

Sozialraum

Diese Eigenschaften machen fiir die Befragten
ein perfektes Wohnumfeld aus

439 Umfrageteilnehmerlnnen "100%

In einem

Viertel leben

In einer ruhigen und
leben

|
|
|
|
|
|
|
Ein sicheres und |
nachbarschaftliches 70% |
Wohnumfeld |

|

|

|

|

|

|

|

Kinder kénnen sich
frei und sicher 53%
bewegen

Sonstiges 4%

Ein perfektes Wohnumfeld...

® Personen im Alter von 15-24 und =
generationengerecht

25-64 Jahren schatzen Raume, in denen Kinder und flexibel fiir jeweilige
sich frei und sicher bewegen kénnen, als das Lebensphase gestaltet.”
wichtigste Merkmal fir perfektes Wohnen.

® Senioren hingegen finden, dass das Wohnen in ... bietet Versorgungs-
einer lebendigen Nachbarschaft das perfekte L ,
. Supermadrkte oder Gastronomie,
Wohnen ausmacht, und legten am wenigsten die ich zu FuB leicht zu erreichen
Wert auf Rdume fur Kinder. kann!”

® Die 15- bis 24-Jahrigen legten am wenigsten
Wert darauf, in einer ruhigen und griinen Strafle
zu wohnen.
... Muss . ... liegtin der
nachbarschaftlich, Nahe von Natur
lebendig, 6kologisch und und Wasser!“
vielfaltig sein!”
. ...hat eine starke

Stadtteilkultur, die
auch gelebt wird.”



Welche sozialraumlichen Aspekte schatzen
Sie am meisten?
435 Umfrageteilnehmerinnen "100%

Privatsphare, Riickzug 67%

Beziehung zu

Nachbarn 50%
Beziehung zu

Bekannte treffen 39%

Soziale Gemeinschaft 38%

Nahe zu Schulfreunden

0,
der Kinder 2

Sonstiges 2%

.Mir gefallen gemiitliche

offentliche Platze zum

® 15-24-Jahrige schatzen Sport- und Fitness- Zusammenkommen.”

einrichtungen weit Gber alle anderen Quali-
taten einer gesunden Lebensumgebung.

.Man sollte Prioritaten fur
die Sicherheit auf gemeinsamen
Wegen setzen:

® Senioren hingegen finden die Mdaglichkeit,
neue Leute kennenzulernen, am wichtigsten
fir ein gesundes Leben und messen der Zeit

im Freien keine grofle Bedeutung bei. Kleinkinder

1

2. Kinder

3. FuBganger
4. Radfahrer
5. Autos”

.Ich schatze regelmafige

Kulturveranstaltungen!” "
.Mir ist gelebte urbane

Nachbarschaft wichtig: sich trotz
urbaner Anonymitat aufeinander
verlassen kénnen.”

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf 17



Offentlichkeitsbeteiligung

Sozialraum

Welche Eigenschaften fiir ein gesundes Wohnumfeld
wiinschen Sie sich in lhrem idealen Viertel?

435 Umfrageteilnehmerlnnen “1%0%

55%

35%
26% 26%
2%
Fahrrad- FuBgédnger- Natur- Entspannung Freizeit- Sportangebot Neue Sonstiges
infrastruktur freundlich erlebnis Aktivitaten Menschen
kennenlernen

. ... barrierefreie Wege

Ein gesundes Wohnumfeld braucht...
und Zugangsmaglichkeiten!”

® Alternative Mobilitatsformen werden als
besonders wichtig fir ein gesundes und ideales

Wohnviertel angesehen.

W ... €N
gemeinschaftliches
Veranstaltungsangebot!”

. ... die Moglichkeit auf

Co-Working in flexibel
mietbaren Schreibtischen und . } _,
. ... Gemeinschaftsaktivitaten

Besprechungsraumen” : : e
des Viertels wie zum Beispiel

Urban Gardening.”

18



Welche alltaglichen nachhaltigen Gewohnheiten wiirden Sie mehr
praktizieren, wenn sie in lhrer Gemeinde verfiighbar waren?

433 Umfrageteilnehmerinnen "100%

Weniger Autonutzung

67%

Energie sparen 50%

Eigene Lebensmittel
anbauen

49%

Abfall reduzieren

0,
und kompostieren 47%

Haus in der richtigen

GrofBe kaufen

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
41% |
|
|
|
|
|
|
|
|

Gemeinschaftsgarten 15%
Kleingarten pachten 7%
Sonstiges 5%

Man konnte auch... . ... die Nutzung des
Verbrennungsmotors

. ... E-Auto-Sharing und reduzieren!”
kostenlose Nutzung von

Lastenradern fordern!”

- . ... einen Garten in der
J fiir die eigenen Bedirfnisse
passenden GroBe zu kaufen.”

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf 19
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Offentlichkeitsbeteiligung

Wohnraum-Typologien

Wie wohnen Sie derzeit?

33%

Wohnung Einfamilien- Mehr- Reihenhaus
haus generationen-
haus

Wie mochten Sie in Zukunft wohnen?

21%
19%
. . 17%
Einfamilien- Mehr- Wohnung Doppelhaus
haus generationen-
haus

407 Umfrageteilnehmerlnnen "100%

407 Umfrageteilnehmerlnnen "1%0%

10%

2%

Doppelhaus Sonstiges

Besondere
Bemerkungen...

@® 24-64-J5hrige wirden
am liebsten in einem
Einfamilienhaus woh-
nen, wohingegen fur
Senioren Einfamilien-
hauser der letzte Ort
sind, an dem sie wohnen
mochten.

® 15-24-Jahrige mochten
am liebsten in einer
11% Wohnung leben und
Senioren in einem Mehr-

6% .
generationenhaus.

Reihenhaus Sonstiges



In welchem Eigentumsmodell wiirden Sie
gerne in Zukunft wohnen?

431 Umfrageteilnehmerinnen "1%%

Im Eigentum 86%

Baugenossenschaft

oder Baugruppe At

Zur Miete 10%

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Sonstiges 4% |
|

.lch mochte in einem

Tiny-House leben!”
.lch mochte in einer

Mehrgenerationen-Wohnanlage
wohnen. Es gibt keine wirklich
mutigen Wohnanlagen fur alle
Generationen...”

.Ich hatte gern ein
Haus mit Garten.”

Besondere
Bemerkungen...

@® Esistiberraschend, wie
viele Menschen sich fur
Baugenossenschaften
oder Baugruppen inter-
essieren

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf 21
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Offentlichkeitsbeteiligung

Wohnraum-Typologien

Welches sind lhre Lieblingsbeispiele zum Thema Wohnen?
Abbildungsgrofle entsprechend der Anzahl von Nennungen

Wl B H| M

R R '1




Welche Qualitaten sind lhnen an lhrem Zuhause besonders wichtig?

Eigener Garten
Balkon/Terrasse
Schnelles Internet
Eigene Haustir
Home-Office
Lager/Schuppen
Heimwerkstatt
Fahrradkeller
Gemeinschaftsgarage
Gemeinsamer Garten/Hof
Wintergarten/Gewachshaus
Einliegerwohnung
Gemeinschaftsraum

Sonstiges

.Es konnen gerne
mehrere Generationen auf
einem Grundstuck leben.”

429 Umfrageteilnehmerlinnen "1%0%

5%

3%

9%

21%

20%

19%

17%

29%

36%

61%

4LL%

72%

70%

76%

.Ich mochte Orte als

Treffpunkte in der Nahe

meines Zuhauses.”

.Ich schatze eine
nachhaltige Bauweise
und Materialien!”

.lch mochte in einer

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf

toleranten Nachbarschaft
mit Akzeptanz fur Kinder
wohnen.”

23
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Offentlichkeitsbeteiligung

Mobilitat

Positive Mobilitatsaspekte im Alltag

Kinder kénnen allein
zur Schule gehen

Grine und sichere
Spielstrafien

Reduzierung des
Durchgangsverkehrs

Zeit sparen und fitter
durch Fahrradfahren

Parkplatz in der Nahe 34%
der Wohnung

Geld sparen durch
29%
Autounabhangigkeit °

Lieber mehr Wohnraum

0,
als Stellplatz vor der Tir 14%

Sonstiges 3%

.Stellplatze missen raus aus
der Strafle und gehoren an den
Wohngebietsrand oder unter die
Erde.”

.Ich hatte gern mehr
Car-Sharing-Angebote.”

424 Umfrageteilnehmerlnnen "100%

66%

56%

53%

48%

Als wichtigste Qualitat fir die Mobilitat im
Alltag bewerten die Senioren die Mdglichkeit,
dass Kinder alleine zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad zur Schule gehen konnen.

Senioren schatzen zudem Maf3nahmen zur
Verkehrsreduzierung in ihrer Nachbarschaft
sehr.

Eine eigene Garage war im Vergleich zu
mehr Wohnraum unter den Top 4 fir 15- bis
24-Jahrigen, aber am wenigsten wichtig fur
die anderen Altersgruppen.

.Gut beleuchtete, sichere
Wege fur Schulkinder sind

sehr wichtig!”




Wie oft nutzen Sie die nachfolgenden
Verkehrsmittel im Alltag?

Durchschnitt (1 = selten, 5 = haufig)

Zu FuB
1

Fahrrad

OPNV

Auto
1
Sonstige

1

L

2 3 4 5
| [

2 3 4 5
0 —

2 3 4 5
D

2 3 4 5
0 —
2 3 4 5

.Ich schatze einen
guten OPNV!”

Wie sieht die Mobilitat in
5 oder 10 Jahren aus? Hat
jeder noch eigene PKW?"

.Es sollte eine getrennte
ErschlieBung eines Wohngebietes
mit Auto-, Fuliganger und
Radbereichen geben.”

513-551

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf

25



26

Offentlichkeitsbeteiligung

Mobilitat

Was sind lhre Griinde fiir die Nutzung
des Autos?

339 Umfrageteilnehmerinnen "1%0%
peveteves oz [
kompliziert

Mdochte nicht auf .
Komfort verzichten 48%
Ungeniigendes

GPNV-Angebot il

Gesundheitliche

0,
Grinde o

Sharing-Angebote 9
co 4%
unerschwinglich

Andere Griinde 12%

.lch nutze das Auto
rein beruflich.”

.Mir macht Autofahren
einfach Spaf!”

.Fur Ausflige und
Aktivitaten ist das Auto
am praktischsten!”

.Die Radwege sind zu
schlecht ausgebaut!”

.Die Einkaufs-
moglichkeiten sind fur

mich zu weit entfernt...” Al icEEDA

um Kinder zur Schule
zu bringen und Dinge zu
transportieren.”




Welche Griinde wiirde Sie zu einer
geringeren Autonutzung bewegen?

Durchschnitt (1 = trifft nicht zu, 5 = trifft zu)

Bequemere Alternativen

1 2

Kosten sparen

1 2
Besserer OPNV
1 2

Umwelt schonen

1 2

Gesundheit férdern

1 2

Bessere Transportalternativen

1 2
Sonstige
1 2

[
3 4 5
m
3 4 5
o o
3 4 9
]
3 4 B .
.Bessere Alternative
Verkehrsmittel!”
|
3 4 5
oo )
3 4 5
.Eine bessere
S Fahrradinfrastruktur!”
3 4 5

.Ich habe kein eigenes
Auto und versuche das
weiterhin zu vermeiden.”

.Ein kirzerer
Anfahrtsweg zur
Arbeit!”

.Einkaufsmaoglichkeiten

in der Nahe!”

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf 27
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Offentlichkeitsbeteiligung

Mobilitat

Was wiirde sie dazu bewegen alternative
Verkehrsmittel intensiver zu nutzen?

Durchschnitt (1 = trifft nicht zu, 5 = trifft zu)

Bessere Fuflwegverbindungen

g
1 2 3 4 5
Mehr Fahrradstellplatze
B [
1 2 3 4 5
Gute Erreichbarkeit
offentlicher Einrichtungen
s
1 2 3 4 5

.Ein gut ausgebauter
OPNV!

Sonstige

1

.Wenn es Car-Sharing
oder kostengiinstigeren
(-losen) OPNV g&be.”

.Sharing-Optionen
fur Lastenfahrrader!”




Welche Vorteile sehen Sie in autoarmen
Wohngebieten?

Durchschnitt (1 = trifft nicht zu, 5 = trifft zu)

Sicherheit fir Kinder

)
1 2 3 4 5
Geringer Verkehrslarm
)
1 2 3 4 5
Geringerer Flachenbedarf
. [
1 2 3 4 5
Mehr Platz fir Wohnraum
j e
1 2 3 4 5
Keine Vorteile
i} -
1 2 3 4 5
Sonstige
i} -
1 2 3 4 5

.Wieso nicht gleich ein
autofreies Viertel? Das ware
doch mal ein Novum in
Neumarkt...”

.Mehr Lebensqualitat,
mehr Platz auf den Straf3en
fur Menschen!”

.Die Forderung des

Klimaschutzes und einer
nachhaltigen Stadtentwicklung!”

.Die Luftqualitat wird
verbessert.”

.Ich finde, dass ein

autoarmes Wohngebiet am
Bedarf vorbei geht.”

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf
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Offentlichkeitsbeteiligung
Kommentare zu den Konzepten

Konzept 1: Neu-Neumarkt

ST ————

Flachennutzung
- Grinflache gestaltet / Erholung & Sport
- Grinflache naturnah / Landwirtschaft

|
5

F y - Bebauung, héhere Dichte
d !: - Bebauung, mittlere Dichte
* Bebauung, niedrige Dichte
@ E - Institutionen
M 1:20.000 (H
Negativ: Positiv:
© zuviel Freiflache © viel Freiflache / viel Grin / viel Landwirt-
® zuwenig Wohnfléche © schaft
® Flache nicht gut genutzt © interessanter Ansatz
© Fremdkorper, gallisches Dorf © dorflicher Charakter gut
© Insellssung © Erhalt der Landebahn als Erschlieung
© Keine gute Lésung, nicht logisch
© nicht praktikaAbel Warum eine
© Kaltluftschneise verbaut Altstadtkern-Kopie?”
© Altstadt sollte nicht kopiert werden

.Es gibt keine
.Keinerlei integrierten

Angliederung an die Grinflachen...”
bestehende Struktur...”

.Sehr schén, wenig
Flachenfraf3, aber wohl zu
wenig neuer Wohnraum.”



Konzept 2: Wachsende Nachbarschaften

Flachennutzung
- Grinflache gestaltet / Erholung & Sport
- Grinflache naturnah / Landwirtschaft

- Bebauung, héhere Dichte

| | =
@ | -

Bebauung, mittlere Dichte

Bebauung, niedrige Dichte

Institutionen
M 1:20.000 (H
Negativ: Positiv:
©® zuviel dichte, hohe Bebauung © viel grin, grofer Park, Raum fir Natur,
® zustarkin alten Strukturen gedacht © Mix unterschiedlicher Funktionen im Grin
® nur Erweiterung des Bestandes © klare Trennung Gewerbe-Wohnen
® nichts Neues © gute Nutzungsaufteilung, gute Mischung
® keine Verbindung von Nord-Sud, ©® gute Anbindung an bestehende Bebauung
® zu wenig Wohnraum © Luftschneise erhalten
© Biotop nicht beriicksichtigt © verkehrlich gut geldst, kein Durchgangsverkehr
© Erhalt Landebahn

.Mir gefallt die ,harte Kante"
.Mir gefallt besonders, am Park entlang der alten
dass es keine Rollbahn nicht.”

.Die grofle naturnahe
Begrinung ist sehr gut, die
Bebauung zur Nirnberger

.
Durchwegung gibt! Str. ist zu dicht.”
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Offentlichkeitsbeteiligung

Kommentare zu den Konzepten

Konzept 3: Parks und klare Kanten

Negativ:

nicht naturnah genug

Biotop nicht berlcksichtigt

zu starke Fragmentierung des
Grinraums, Griin zu kleinteilig
zu wenig Grin

Unterbrechnung Griinachse
Unterbrechung Kaltluftschneise
zu dicht, zu viel Bebauung

.Urbanes Design, das
einen neuen, modernen
und lebendigen Stadtteil
ermaglicht..!”

Flachennutzung
- Grinflache gestaltet / Erholung & Sport
- Grinflache naturnah / Landwirtschaft

- Bebauung, héhere Dichte
- Bebauung, mittlere Dichte
Bebauung, niedrige Dichte

- Institutionen
M 1:20.000 (H
Positiv:

© Zonierung des Grins wird auch positiv
gesehen (gute Aufteilung und Verteilung von
Nutzungen im Grin maglich)

© Konzept ist guter Kompromiss zwischen

Wohnen, Bebauung und Griin

gute Auslastung der Flache

Erhalt Landebahn

.Das Konzept hat die
klimatische Situation nicht

.Mir gefallt das Konzept verstanden..”
von mehreren kleinen Parks,

um die dichte Bebauung mit

Grinflachen auszugleichen.”



Konzept 4: Hybrid

Flachennutzung
- Grinflache gestaltet / Erholung & Sport
- Grinflache naturnah / Landwirtschaft

- Bebauung, héhere Dichte
- Bebauung, mittlere Dichte
Bebauung, niedrige Dichte

- Institutionen

M 1:20.000 (H
Negativ: Positiv:

® zuviel Bebauung, zu dicht © viel Wohnraum

® zuwenig Grin viel Grin

® Biotop wird zerstort gutes Gleichgewicht der Nutzungen
o

zu wenig Griin in Bebauung gute Anordnung

S
identitatsstiftendes Element
zu erhalten, hat einen
besonderen Reiz..”

.Schon ware eine . Gute Abgrenzung
Verbindung zum Kanal in zwischen gewerblicher und

Form von Griinflachen.” privater Bebauung”

.Es konnte mehr
Einfamilienhduser geben.”
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Offentlichkeitsbeteiligung
Kommentare zu den Konzepten

Konzept 5: StraBennetzwerk

Flachennutzung
- Grinflache gestaltet / Erholung & Sport
- Grinflache naturnah / Landwirtschaft

- Bebauung, héhere Dichte
- Bebauung, mittlere Dichte

i )55 m

Bebauung, niedrige Dichte

Institutionen

M 1:20.000 (H
Negativ: Positiv:
©® zu konservativ © viel Grin
® zustark autolastig © gute Verkehrsanbindung
® kein menschlicher MaBstab
© Biotop nicht beriicksichtigt
© altes Schema, nur .zweckmaBig”
© Frischluftschneise fehlt
® zu altbacken, modernistisch .Planquadratische Anlage...
© langweilig es fehlt jegliche Asthetik.”
©® zustarke Trennung Nord-Sid

.Straflen in Grinflache
vermeiden. Ich stelle mit alle
Straflen als Spielstrafle oder
FuBgdngerzone vor.”

.StraBBen und Verkehr halte
ich personlich nicht fir das
wichtigste Kriterium!”




Schlussfolgerung:

Welche drei Konzepte sollten weiter vertieft werden?

Hybrid

Wachsende Nachbarschaften

Parks und klare Kanten

Neu-Neumarkt

Straflennetzwerk

Haben Sie noch weitere Anmerkungen fiir uns?

.Auch Einfamilienhduser
planen als Wohnraum fir
Familien.”

.Normale Wohngebiete gibt
es genug - schaffen Sie etwas
NEUES mit echtem Mehrwert
fur die Bewohner!”

~Angesichts der
Coronabedingungen finde ich diese
digitale Art der Burgerbeteiligung
sehr interessant und sinnvoll.”

31 %

26%

26 %

361 Umfrageteilnehmer "%

59 %

48 %

.Nachhaltigkeit, Klima,
erneuerbare Energien,
energieautark, Holzbauweise
mitdenken!”

.Es ware schon, wenn
auch fir die Kultur Platz mit
eingeplant werden konnte.”

.Es wird immer wichtiger
werden, dass die Menschen
sich erholen und vom Alltag
abschalten konnen..!"

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf
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Offentlichkeitsbeteiligung

Beitrage der Teilnehmenden

Beitrage aufierhalb der Online-Beteiligung:

©® Neben der Onlinebefragung hatten die Birger
auch die Mdglichkeit auBBerhalb des erstellten
Fragebogens ihre Anregungen und Beitrage

an die Stadt und das Planungsteam zu tber-
mitteln.

© Insgesamt gingen dabei knapp 40 E-Mails,
Briefe oder Postkarten ein.

© Auchinden, aulerhalb des Fragebogens einge-
gangenen, Beitrdgen zeigte sich eine ahnliche

Tendenz der Blrger hinsichtlich der Wiinsche
und Beddrfnisse fir das Plangebiet.
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Sehr kreative und aufwendige Beitrige aus der Offentlichkeit:

Neben schriftlichen Beitragen wurden auch verschie-
dene zeichnerische ldeen und Ansatze eingebracht.
Neben grundsatzlichen Zonierungsiberlegungen

fur mogliche Nutzungen, einem Vorschlag fur

einen Rundwanderweg gab es aber auch konkrete
Vorschlage fir Einzelnutzungen und Gebaude.

ST k. B8
Hoaceem 51
LES-E R LR e

Zeichnerische Ideen
und Ansatze

Zeichemorkidrung und andore Sachon:

Kistchen mil schwarzer Schei® ( 1- 3w & - T | = Feman die dor hingebout haben
4 = Kunstasan-Sporplats mi Fluthctiarings, ganzen Sporthaim . Porkglatz
St sind “Fllchen Lr “private Hiluser °
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Offentlichkeitsbeteiligung

Beitrage der Teilnehmenden

Sehr kreative und aufwendige Beitrige aus der Offentlichkeit:

Zur Veranschaulichung der eingebrachten Ideen
wurden auch verschiedene Visualisierungen und
Beispielbilder eingereicht.

Amberg zwischen Sebastian-Kneipp-Strafie und Don-Bosco-Stralie

Input zu Wohnformen und
moglichen Bauweisen

Fa, Zinigs aus Amberg Tinyghous Village im Fichtelgebinge
Beispiel fr Innenraum v tinyhousevillage de

www. zinipl de




Eingereichte Bilder der Teilnehmenden:

Zum Thema offentliche Freiraume wurden ver-
schiedene Bilder und Beispiele im Rahmen der
Online-Beteiligung hochgeladen.

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf 39
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Offentlichkeitsbeteiligung

Fazit

Die grof3e Resonanz bei der durchgefihrten Online-
beteiligung ermaglicht nun genauer auf die Wiinsche und
Anregungen der Blrgerinnen und Birger in der weiteren
Rahmenplanentwicklung einzugehen. Weiterhin war es
maoglich, verschiedene Entwurfsideen, welche die Stadt
zusammen mit den beauftragten Planungsbiiros gerne fir
das Flugfeld verfolgen wiirde, hinsichtlich ihrer gesellschaft-
lichen Akzeptanz bewerten zu lassen.

Freiraum als wesentlicher Aspekt

Ein besonderer Schwerpunkt in der Entwicklung des Flug-
feldes ist der offentliche Raum mit Parks und Platzen. Diese
Bausteine sind nach Ansicht der Stadt und der Biros ein
wichtiger Aspekt fir das alltagliche Leben der Menschen
und damit fir den Erfolg des neuen Stadtteils. Im Zuge der
Onlinebefragung wurde deutlich, dass hier ebenfalls grofie
Qualitdten gesehen werden und ein Bedarf an attraktiven
und nutzbaren offentlichen Raumen vorhanden ist. Diese
Aussagen lassen sich dabei besonders in den Rickmel-
dungen zu den personlichen Lieblingsorten im Stadtgebiet
erkennen. Weiterfiihrend kénnen nun die dargelegten ge-
winschten Freiraumaktivitaten sowie die beliebtesten Frei-
raum-Beispiele in den Planungskonzepten fir das Flugfeld
bericksichtigt werden. Berlcksichtigt bedeutet hierbei, dass
Raume bzw. Flachen in der Planung vorgesehen werden
sollen, welche die gewiinschten Qualitaten genau abdecken
kdnnen. So sollten Griin- und Freirdume nun insbesondere
Maglichkeiten fur attraktive Spaziergéange, zum Naturerle-
ben, Erholen und Entspannen, fir Sport und Fitness, zum
Spielen fur Kinder, Gartnern oder Gassigehen bieten. In den
offentlichen oder auch halboffentlichen Freiraumen konnten
zudem gastronomische und kulturelle Nutzungen maglich
sein.

Gehl — Making Cities for People

Sozialraum und Wohnraum-Typologien

Die Ergebnisse zu diesen Themen helfen der Stadt

und dem Planungsteam nun sehr konkret bei der
Definierung und Anordnung der geplanten Wohn-
quartiere sowie der geplanten Wohnraumtypologien.

Die Befragung zeigte, dass grofle Qualitat in einem
lebendigen Viertel aber auch in einem ruhigen und
begriinten Straflenraum gesehen wird. Dies impliziert
eine ausgewogene Verteilung offentlicher und privater
Nutzungen. Unterstiitzend konnte bei der Planung
weiche Mobilitat gestarkt werden. Diese sanfte Art

der Fortbewegung wurde als besonders wichtige
Eigenschaft fir ein ideales und lebenswertes Viertel
bewertet.

Hinsichtlich der Wohnraum-Typologien zeigte sich, dass die
Bedirfnisse nach Altersgruppen sehr unterschiedlich sind.
Die Befragten im mittleren Alter (24-64 Jahre] leben am
liebsten in Einfamilienhdusern, die jingere Gruppe in einer
Wohnung und Senioren in einem Mehrgenerationenhaus.
Insgesamt zeigt sich an diesem Bild, dass fir das Flugfeld
die unterschiedlichsten Wohnbedirfnisse bestehen und
ein Mix an Wohnformen erforderlich ist. Dabei bestatigt
das Ergebnis der Befragung sehr klar, dass jede Lebens-
situation besondere und individuelle Anspriiche an das
Wohnen stellt. Diese unterschiedlichen Bedirfnisse gilt es
maglichst flexibel im Plangebiet vorzusehen. Die wichtigs-
ten Qualitaten fir das Zuhause liegen auch im Freiraum
und werden hier von den Teilnehmenden im eigenen Garten
bzw. dem Balkon/der Terrasse gesehen.

Mobilitat und Verkehr

Es zeigte sich, dass das Auto als Verkehrsmittel insgesamt
eine hohe Bedeutung hat und zu den meistgenutzten



Verkehrsmitteln gehort. Hierfir sind die wesentlichen
Griinde eine hohe Bequemlichkeit sowie fehlende oder
nur mit groBem Aufwand nutzbare OPNV-Alternativen.
Demgegentber wird in einem autoarmen Viertel eine
hohe Lebensqualitat mit wesentlichen positiven Faktoren
gesehen. Zu diesen zahlen insbesondere eine geringere
Verkehrslarmbelastung, eine hohere Sicherheit fur Kinder
sowie Flachenersparnisse. Aus diesen Erkenntnissen

und Qualitaten ergeben sich nun verschiedene Aspekte
und Anforderungen, welche im Rahmenplan berick-
sichtigt werden sollen. Dies sind eine gute und direkte
Anbindung an den OPNV und die Starkung alternativer
Mobilitatsformen (bspw. durch kurze, direkte und schnelle
Verbindungen, gute Erreichbarkeit und Lage von taglich
frequentierten Einrichtungen und Institutionen sowie gute
Abstell- und Unterbringungsmdglichkeiten von E-Bikes und
Lastenradern).

Kommentierung der fiinf Grobkonzepte

Den Abschluss der Online-Beteiligung bildete die Be-
wertung der verschiedenen Losungsvorschlage fur

das Flugfeld. Das Ergebnis kann auch hier als deutlich
betrachtet werden. Das Konzept [Nr. 5), in welchem der
starkste Fokus auf der Autonutzung sowie dem Fortfihren
der Planungsideen und -ansatze der vergangenen zwei
Jahrzehnte lag, weist die niedrigste Beliebtheit auf. Hier
werden die wenigsten Qualitaten und Fortschritte gesehen.
Grundsatzlich werden alle Konzepte, welche die angestreb-
ten neuen Qualitatsansatze verfolgen positiver bewertet.

In der Gesamtbetrachtung werden fir die Rahmenplan-
entwicklung sehr positive Riickmeldungen aus der Online-
Beteiligung wahrgenommen. Die verfolgten planerischen
Grundprinzipien und die damit verbundenen Qualitaten

werden Uberwiegend als positiv und erstrebenswert ange-
sehen. Die bestehenden und auch im Zuge der Beteiligung
dargelegten Probleme und Fragestellungen sind mehr-
heitlich Detailaspekte (bspw. zum Erhalt von Gkologisch
hochwertigen Biotopstrukturen oder Zielvorgaben fur die
Freiraumentwicklung). Diese werden nun in der weiteren
Bearbeitung des Rahmenplans - im grof3eren Mafistab -
bericksichtigt und umgesetzt. Auf Basis der vorliegenden
und in Bearbeitung befindlichen Fachgutachten sowie den
Themen und Anregungen der Offentlichkeit wurden drei
grofie Themenbereiche (Raum, Mobilitat, Bebauung) mit
jeweiligen Unterthemen definiert. Dies sind insgesamt die
Schwerpunktthemen, welche fir die Fortentwicklung des
Rahmenplans von zentraler Bedeutung sind und entspre-
chend detailliert ausgearbeitet werden.

Biodiversitat

Stadtklimatische Aspekte

Dichte und Gebaudetypologien

Nutzungskonzept

Offentliche Einrichtungen

Die Schwerpunktthemen fir die weitere
Ausarbeitung des Rahmenplans

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf
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Funf Masterplan-Konzepte

Ubersicht uber die verschiedenen

Entwurfskonzepte

Die Standortbedingungen nutzen

Ausgehend von der Standortanalyse
wurden finf mogliche Konzepte fir den
stadtebaulichen Entwurf erstellt, um die
verschiedenen Komponenten zu testen
(Diagramm rechts). Auf den nachsten Seiten
werden wir die Konzepte illustrieren und
die Grinde fir die Entwurfsentscheidungen
erldutern. Dabei handelt es sich nicht um
einen finalen konkreten Entwurf, sondern
um die Darstellung von Intentionen, die
weiter entwickelt werden sollen.

Flachennutzung

Um die Effektivitat der unterschiedlichen
Konzepte bewerten zu kdnnen, entwickelten
wir eine Ubersicht fiir die Flachennutzung
und Nutzungsparameter.

o

®
=5 <L

W

Flichenberechnung (m?) 5:_\;]\2_21
Konzept 1 Konzept 2 Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
Bruttogesamtfldche Entwurfsgebiet (BGF) 582,800 m? 582,800 m? 582,800 m? 582,800 m? 582,800 m?
Freiriume 264,700 279,900 208,000 229,600 244,100
45% 48% 36% 39% 42%
Bau- und ErschiieBungsbereich * 318,100 302,900 374,800 353,200 338,700
55% 52% 64% 61% 58%
Straflennetz l 127,400 100,500 133,300 123,500 135,900
22% 17% 23% 21% 23%
Gebsudegrundfliche 190,700 202,400 241,500 229,700 202,800
*inkl. private oder halbprivate Innenhdfe 323% 35% 41% 39% 35%
Konzept 1 Konzept 2 Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
Grundflache nach Dichtetypen 190,700 m?2 202,400 m? 241,500 m? 229,700 m2 202,800 m?
Hohe Dichte: 3-5 Etagen (Urbaner Charakter) 69,600 111,400 113,000 109,800 121,300
Mittlere Dichte: 2-3 Etagen (Innenstadtrandcharakter ) 60,400 31,500 79,200 69,300 49,600
Niedrige Dichte: 1-2 Etagen (Landschaftlicher Charakter) 60,700 59,500 49,300 50,600 31,900
Konzept 1 Konzept 2 Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
Grundfldche nach Hauptnutzung 190,700 m? 202,400 m? 241,500 m? 229,700 m? 202,800 m?
Wohnen 140,700 154,800 178,300 169,900 144,100
% 74% 76% 74% 74% 71%
Andere Nutzungen 50,000 47,600 63,200 59,800 58,700
% 26% 24% 26% 26% 29%
Konzept 1 Konzept 2 Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
Bruttogrundfldche nach Nutzung (BGF) 190,700 m? 202,400 m? 241,500 m? 229,700 m?2 202,800 m2  Anteil Wohnen
Uberwiegende Wohnnutzung 77,900 84,500 94,900 92,100 69,800 95%
Mischnutzung 59,300 60,400 75,400 68,000 57,300 80%
Handel- und Dienstleistung 10,900 8,200 5,100 5,100 24,400 50%
Erweiterung Gewerbequartier 13,300 25,200 28,500 29,000 21,000 70%
Offentliche Einrichtungen 6,300 2,200 10,600 9,400 4,900 0%
Klinik /Biiro 23,000 21,900 27,000 26,100 25,400 20%

Gehl — Making Cities for People
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Konzept 1

Neu-Neumarkt

1. Anspielung auf typische regionale historische Siedlungsstrukturen fiir den neuen
Ortsteil

2. Wohngebiet mit héherer Dichte im Zentrum und dorflichem Charakter an den Randern

3. Lage im Grinen im Flugfeld mit Anbindung in die Innenstadt Uber bestehende Routen

Konzept 2
Wachsende Nachbarschaften

1. Starkere Entwicklung des Gebiets mit verschiedenen Nutzungsschwerpunkten

2. Gemeinschaftsnutzungen der Wohngebiete in direkter Nachbarschaft (Kitas, Schule,
Events)

3. Flugfeld bleibt als zentraler Park und Kaltluftschneise bestehen

Konzept 3
Parks & klare Kanten
1. Ein neuer, gemischter und urbaner Stadtteil
mit Parks als strukturierende Elemente
2. Angepasste Dichte in Relation zu bestehenden Nachbarn und Nutzungen

3. Aktive Grinraume werden identitatsstiftend fiir die einzelnen Nachbarschaften

Konzept 4
Nachbarschaften, Parks und klare Kanten
1. Mischung verschiedener Dichten und Typologien mit Bezug zur Innenstadt

2. Angerdorf und zentraler Park als Destinationen und identitatsstiftende Elemente

3. Anbindung eines potenziell neuen Bahnhofs mit Wohnnutzung im Sidwesten des
Gebiets

Konzept 5

StraBBennetz als Planungsgrundlage

1. Mischung verschiedener Dichten und Typologien mit Bezug zur Innenstadt

2. Grundlage ist die Verkehrsplanung der Stadt mit sinnvollen Erganzungen zur
Erschlieung

3. Entwicklung des Gebiets ahnlich zu Konzept 3 aufbauend auf bestehenden Strukturen

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf 45
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Konzept 1

Neu-Neumarkt
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Konzeptbeschreibung

Fir das Konzept .Neu-Neumarkt” diente die fir die
Oberpfalz typische Siedlungsform des Angerdorfes als
Vorbild. Ziele des Konzeptes sind mdglichst viel Grin-
raum zu erhalten sowie ein lebendiges Quartier mit
einzigartiger Identitat zu schaffen. Der sehr kompakte
Stadtteil ist auf den menschlichen Maf3stab und soziale
Interaktion ausgerichtet. Kurze Wege und eine Lage im
Grinen versprechen eine hohe Lebensqualitat.

Ansatz

Aufgrund des eigenstandigen Charakters des Quartiers
sind klar lesbare raumliche und stadtebauliche Ver-
bindungen zum Kontext angedacht. Die umgebenden
Stadteile im Norden und Stden werden behutsam
erganzt und vor allem die Ost-Spitze des Flugfeldes
wird verdichtet. So entsteht ein klar definierter Rahmen
um das Flugfeld mit Neu-Neumarkt im Zentrum.

ErschlieBung

Die Siedlung ist durch vier Hauptstrafen an die
Nurnberger und Woffenbacher Straf3e angebunden.
Innerhalb der Siedlung ist der Verkehrsfluss gedrosselt

Gehl — Making Cities for People
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M 1:8.000 (D

und weiche Mobilitat erhalt eine hohere Prioritat. Die
ehemalige Landebahn und der historische Pfad auf
dem Flugfeldes nehmen zudem eine starke verbinden-
de Funktion fir Fulganger und Fahrradfahrer ein.

Stadtebau

Das Gewerbegebiet an der Nirnberger Strafle wird mit
einer dichten Mischung aus Wohnen und Gewerbe be-
hutsam erweitert. Im Siden erhélt die Siedlung an der
Woffenbacher Strafle neue Nachbarn mit niedriger und
mittlerer Dichte. In Verbindung mit einer starkeren Ver-
dichtung in der Nahe des Klinikums wird das Flugfeld
als klar definierter Grinraum von einem freien Feld zu
einem festen Bestandteil der Stadt. Eine Fokussierung
gewerblicher und kommerzieller Nutzungen entlang
der Ost-West-Achse der Landebahn schlégt die Briicke
nach Neu-Neumarkt. Dieses ist vor allem durch
Wohnnutzung mit urbaner Dichte gepragt, was es klar
von einer suburbanen Siedlung unterscheidet. Der
Grinraum ist in einen Stadtpark, einen naturnahen
Landschaftsraum und klar abgegrenzte Biotopflachen
gegliedert.



Entwurfsschwerpunkte
1. Anspielung auf typische regionale historische
Siedlungsstrukturen fir den neuen Ortsteil

2. Wohngebiet mit hoherer Dichte im Zentrum und
dorflichem Charakter an den Randern

3. Lage im Grinen im Flugfeld mit Anbindung in
die Innenstadt Uber bestehende Routen

Flachenberechnung

Grundfldache nach Dichtetypen

Geschossflache

Geschossflache nach Dichtetypen

190,700 m?

16% 234,400 m?2

Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 60,700 Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 36,600
Bruttogrundflache nach Nutzung Geschossfache nach Nutzungen

190,700 m? 234,400 m?
Wohnnutzung 77,900 Wohnnutzung 46,800

° °

) )

° °
 Offentliche Einrichtungen 6,300 © Offentliche Einrichtungen 11,400

° °
Kink/Biro 23000 Kinik/Biro 830,

Bruttogesamtflache Entwurfsgebiet (BGF)

Geschossfache nach Hauptnutzung

264,700
LT © Freirdume
45%
.
23% °, 318,100
. Bau- und

gt Erschliefungsbereich * 55%
%% Strafennetz 127,400
Gebsudegrundfliche 190,700
*inkl. private oder 23%

halbprivate Innenhéfe

4,400 m?
148,800

% 83%

28 Bewohner (2.0/WE) 3000 BW

63% > Wohneinheiten (@. 100 m?) 7500 WE
Andere Nutzungen 85,600

37%

Wohnen

37%

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept T: Freiraum- und Umweltaspekte

Freiraum-Netzwerk

iy,

L e
Legende
© Park

® Landschaftspark Flugfeld

© Bestandsbiotop
© Stadtraume

Der Stadtteil Neu-Neumarkt ist als Knotenpunkt mehrerer 20% s,
Freiraumnetzwerke angelegt. Die Quartiere am Rand des Flugfelds mit ‘,.-"
ihren eigenen urbanen Raumen sind Uber Pfade und Straflen verbunden s

und flhren Besucher in das Flugfeld in Richtung Neu-Neumarkt.

Die prominenteste Verbindung ist hier die Landebahn, die zu einem
eigenstandigen vielfaltig programmierbaren offentlichen Raum inmitten
des neuen Parks wird. Dieser verlauft als griine Verbindung bis in die
neue Siedlung. Diese ist durch kleinere urbane Parks gegliedert, die zu
nachbarschaftlichen Treffpunkten werden. Die verwinkelten Strafen und
kleinen Platze spiegeln die Qualitaten der Innenstadt und sorgen fir eine
angenehme Atmosphéare nach menschlichem Maf3.

Gehl — Making Cities for People

Flachenanteile

© 264,800
318,100

% 118,700

| M 1:8.600 (D



Konzept 1: Freiraum- und Umweltaspekte

Biodiversitat

e

i

A
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Legende

@ Bestehende alte Baume

7% Bestehende Bodenvegetation
Flachen mit Naturbezug
Lebensraum Wiese/Freiflache
Park

@ Wertvolle Griinflachen

O Brutstatten

O Verdrangte Brutstatten

Auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung aus dem Jahr

2020 (Buro Genista, 2020-2021) wurden Bereiche wie das Feuchtgebietsbiotop

im Zentrum des Flugfeldes als schiitzenswert betrachtet. Die Konzentration der
kreisformigen Siedlungsstruktur im Westen des Flugfeldes erlaubt die Erhaltung
des zentralen Biotops mit seinem Baumbestand und Feuchtgebietscharakter.
Durch die behutsame Verdichtung an den Randbereichen des Flugfeldes bleiben die
meisten Brutstatten und weitere relevante Lebensraume erhalten. Verbindungen
nach Westen in die freie Landschaft bleiben zudem bestehen. Die StrafRenanbindung
Neu-Neumarkts zerschneidet den Griinraum jedoch teilweise stark.

M 1:8.000 ()
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Konzept 1: Freiraum- und Umweltaspekte

Regenwasser-Management

Legende

@ Retention im Landschaftsraum

Stralenentwasserung

—» FlieBrichtung

7 Bestehende Bodenvegetation

© Bestehende alte Baume
Weigehend versiegelte Flachen / Strafien
Grine Innenhofe

® Versickerungsmulden und -graben

Den Anforderungen an nachhaltige Stadtentwicklung entsprechend,
wird das Regenwasser-Management hier integraler Bestandteil der
Freiraumgestaltung. Die Nutzung der Landschaft zur Versickerung
und Verdunstung schafft &sthetische Gestaltungslosungen in den
Siedlungsgebieten und unterstitzt die lokale Flora und Fauna. Zudem
beeinflussen Verdunstung von Regenwasser und intensive Pflanzungen
in den Stadtplatzen und SeitenstrafBen Neu-Neumarkts das Stadtklima
positiv. Vor allem in den starker versiegelten Bereichen im Norden und
Osten wird die Integrierung von Versickerungsflachen und erlebbaren
Wasserelementen im Straflenraum Entwurfsschwerpunkt.

Gehl — Making Cities for People
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Konzept 1: Freiraum- und Umweltaspekte

Stadtklimatische Aspekte

Legende

---- Kaltluftstrom
Sonnenstand
Morgensonne

== Mittagssonne

== Abendsonne

Neu-Neumarkt verkdrpert die urbanen Qualitaten der historischen
Innenstadt. Der Vorteil dieses verwinkelten Stadtebaus mit seinen engen
Straflen und kleinen Platzen ist das angenehme Mikroklima, dass so
geschaffen wird. Sonnige und schattige bepflanzte Raume wechseln sich
ab und bieten je nach Wetter, Jahres- oder Tageszeit die gewiinschte
Aufenthaltsqualitat. In Bezug auf das gesamte Stadtklima ist die Lage
Neu-Neumarkts mitten im Kaltluftstrom des Flugfeldes nicht ideal.
Nordlich und stidlich bleiben jedoch unbebaute Korridore bestehen, die
einen Luftstrom zulassen. Der zentrale Straflenraum innerhalb der neuen
Siedlung ist ebenfalls an der Windrichtung orientiert und sorgt so fir eine
kihlende Luftzufuhr.

110,000 (O

<
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Konzept 1: ErschlieBungskonzept

StrafBennetz und -hierarchie

Legende M 1:10.000 (D)

@ Hauptstrafle

@ ErschlieBungsring
Siedlungsstrafe

® Verkehrsberuhigt
Fahrrad- und FuBwege

Die StraBendimensionierung in fast allen Konzepten folgt

den Anforderungen an einen nahezu autofreien Stadtteil. Die
bestehenden Verbindungen zur Nirnberger und Woffenbacher
Strafle werden bis nach Neu-Neumarkt verlangert und im
Quartier als Anliegerstraf3en fortgefuhrt, wodurch sie dort das
Verkehrsaufkommen minimieren. Als besonderer Straf3en-
raum wird die Landebahn in das Verkehrsnetz einbezogen
und teilweise umgestaltet, um eine gestalterische Briicke zur
ehemaligen Nutzung des Areals zu schlagen. Schmale intime
Nachbarschaftsstraflen ermdglichen es den Anwohnern und
Besuchern aller Quartiere, sich frei und spontan in einem
sicheren, ruhigen und nachhaltigen Wohnumfeld zu bewegen.

Gehl — Making Cities for People



Konzept 1: ErschlieBungskonzept

Transport und OPNV
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Legende

®  Fahrrad- und FuBwege
® Buslinie 561

@® Buslinie 570

©® Buslinie 569

Das Verkehrskonzept priorisiert klar weiche Mobilitat. Um
das Gebiet jedoch besser in das bestehende Verkehrsnetz
einzubinden, konnte eine Umleitung der bestehenden
Buslinie durch das Siedlungsgebiet im Norden vorgesehen
werden. So wird der Bus vom MIV entkoppelt und potenziell
effektiver. Die Infrastruktur fur FuBganger und Radfahrer
wird so optimiert, dass der Weg zu den Haltestellen intuitiv
und bequem ist. Neu-Neumarkt wird als weitgehend
autofreier Stadtteil durch Radschnellwege und einladende
FuBwegeverbindungen erschlossen. Dies verbessert die
Lebensqualitat durch Ruhe, Sicherheit und 6ffentliche
Aufenthaltsraume.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf

53



54

Konzept 1: ErschlieBungskonzept

Parkierung

. : Bt o U v il 3 //,7 - il

Legende

® Zone 1 - Parkverbotszone (Parken in Quartiersgaragen)
® Zone 2 - Wohngebiet (Parken auf dem Grundstiick und Parkplatze fir Besucher)
® Mdgliche Standorte fiir Quartiersgaragen

Trotz des Anspruchs ein weitgehend autofreies Quartier zu planen,
werden diverse Stellplatzlosungen in den Entwurf integriert. Drei
Parkierungszonen gliedern das Gebiet entsprechend der Erschlie-
Bung der jeweiligen Quartiere. So werden der stadtischere Norden
und Osten mit Tiefgaragen und Quartiersparkplatzen erschlossen,
wodurch der allgemeine Stadtraum weitgehend von parkenden Autos
freigehalten wird. In den l@ndlicheren Bereichen im Siden wird das
Parken auf dem eigenen Grundstiick sowie fir Besucher auf den An-
liegerstraflen moglich sein. Neu-Neumarkt und das Quartier an der
Bahn werden als Mischzonen geplant, welche das Parken auf dem
eigenen Grundstick fur Anwohner erlauben, jedoch Stellplatze fiir
Besucher in Quartiersparkhdusern bereithalten. Stidwestlich dient
zudem ein begrinter Parkplatz als Abstandshalter zur Bahnlinie.

Gehl — Making Cities for People



Konzept 1: Bauliches Konzept

Dichte und Gebaudetypologien

Legende

M 1:8.000 ()

@ Urbaner Charakter (Hohe Dichte)
© Innenstadtrand-Charakter (Mittlere Dichte)
Landschaftlicher Charakter (Niedrige Dichte)

Bebaubare
Flache
Entlang der Nirnberger Straf3e wird die neue Bebauung ® 69,600 m?
dichter und 3-4 Stockwerke hoch. Im Siden orientiert sich
die Setzung mit Einfamilienhausern in der Landschaft ® 60,400 m?
am Bestand und schafft mit 2-3 Stockwerke hohen
69,600 m?

Reihenhausern den Ubergang zum Kontext der Innenstadt
Neumarkts. So erhalt das Flugfeld urbane, dorfliche und
landliche Strukturen, die sich jeweils an der direkten
stadtebaulichen Umgebung orientieren.*

*Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.
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Konzept 1: Bauliches Konzept

Nutzungskonzept

77"‘ 'U 5
B

Legende M 1:8.000 (M

Mischnutzung

Wohnnutzung

Einzelhandel und Dienstleistungen
Erweiterung Gewerbequartier
offentliche Einrichtungen
Gesundheitseinrichtungen/Buroflachen

Sidlich des Gewerbequartiers wird ein neues Mischgebiet
mit Wohnen, Handel, Gastronomie und Blronutzungen
entstehen. Dies ist der Motor fir urbanes Leben auf

dem Flugfeld. Das Gewerbegebiet selbst kann ggf. mit
neuen Nutzungskonzepten zukinftig erweitert werden.

Im Osten werden 6ffentliche Einrichtungen erganzt und

Moglichkeiten der Klinikerweiterung ausgelotet, um *Die Ansatze zu Dichte,
die Briicke zur Innenstadt zu schlagen. Im Stden ist Nutzung und der Platzierung

. . . . . . éffentlicher Einrichtungen sind
groftenteils Wohnen mit wenigen Dienstleistungen des in allen Konzepten weitgehend
taglichen Bedarfs vorgesehen.* identisch.

Gehl — Making Cities for People



Konzept 1: Bauliches Konzept

Nutzungsschwerpunkte
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Legende

® Mogliche Standorte fiir Schulerweiterungen und Kindergarten

%, Kommerzielle Nutzung, Cafés, Dienstleistungen etc.
Kultureinrichtungen und besondere Nutzung

® Stadtebaulich relevante Ecke mit besonderer Nutzung

@® Gesundheitseinrichtungen und Biiroflachen

Um das offentliche Leben auf dem Flugfeld effektiv zu fordern,
werden bestimmte Nutzungen der naheren Umgebung entsprechend
konzentriert bzw. verteilt: Die ostliche Spitze des Flugfeldes hat das
Potenzial der primare Anziehungspunkt zu werden. In der Nahe des
Polizeireviers, der Klinik und dem Schulcampusareal konnten weitere
offentliche Einrichtungen, wie Kulturstatten, Verwaltungsgebaude

. ) .
oder ein Rehazentrum erganzt werden. Dies bringt das neue Flugfeld Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung

ins Bewusstsein der Neumarkter und starkt das urbane Leben. In dffentlicher Einrichtungen sind

in allen Konzepten weitgehend

Verlangerung und entlang des ehemaligen Rollfeldes werden Cafés,
identisch.

Einzelhandel und weitere lokale Anziehungspunkte angesiedelt.*

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 2

Wachsende Nachbarschaften

—

Konzeptbeschreibung

Das Konzept .Wachsende Nachbarschaften” folgt
dem Ansatz einer starkeren Entwicklung des Gebiets
mit verschiedenen Nutzungsschwerpunkten und dem
Bestreben, das Flugfeld als zentralen Park und Kalt-
luftschneise zu erhalten. Durch das Zusammenspiel
eines Stadtebaus, der dem menschlichen Maf} folgt
und einem robusten Freiraumnetzwerk entstehen so
vielfaltige raumliche Erfahrungen und Erlebnisse.

Ansatz

Deshalb orientiert sich das Konzept klar am Bestand:
Das Gewerbegebiet im Norden dient als Ausgangs-
punkt fir einen neuen Stadtteil, die Einfamilienhdauser
im Stden werden erganzt und die o6ffentlichen Ein-
richtungen im Osten bieten besonderes Verknipfungs-
potenzial. Die verschiedenen Charaktere dieser drei
Gebiete flieBen in das Konzept ein und ermaglichen so
ein natirliches Hineinwachsen in das Flugfeld.

ErschlieBung
In diesem Konzept wird eine motorisierte Durchwegung
des Flugfeldes weitgehend vermieden, indem Grofteile

Gehl — Making Cities for People
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des neuen Quartiers von Norden aus erschlossen
werden und die Verkehrsachsen in einer Promenade an
der ehemaligen Landebahn enden. Die Erschlieung
der stdlichen Siedlungsgebiete folgt behutsam dem
Bestand mit landlicherem Charakter.

Stadtebau

Entlang des Gewerbegebiets an der Nirnberger Strafle
ist eine urbane Bebauung mit hoher Dichte vorgese-
hen, fur die Erweiterung der Einfamilienhaussiedlung
im Stden dagegen eine niedrige Dichte. Hierbei ist

der respektvolle Umgang mit dem Bestand und den
Nachbarn besonders wichtig. Um den Ubergang zur
Innenstadt herzustellen, wird an der Woffenbacher
StraBe eine dichtere Setzung vorgesehen. Offentliche
Einrichtungen und eine magliche Klinikerweiterung
sind als neue urbane Destinationen wie auch im ersten
Konzept im Osten angedacht. Der Griinraum bietet
einen attraktiven programmierten Stadtpark, der in
einen naturnahen Landschaftsraum mindet, der die
okologischen Qualitaten des Flugfeldes erhalt.



Entwurfsschwerpunkte

1. Starkere Entwicklung des Gebiets mit verschiedenen

Nutzungsschwerpunkten

2. Gemeinschaftsnutzungen der Wohngebiete in
direkter Nachbarschaft (Kitas, Schule, Events]

3. Flugfeld bleibt als zentraler Park und
Kaltluftschneise bestehen

Flachenberechnung

Grundfldache nach Dichtetypen

Geschossflache

Geschossflache nach Dichtetypen

202,400 m?

13% 274,200 m?

Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 59,500 Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 36,000

Bruttogrundfldche nach Nutzung Geschossfache nach Nutzungen
202,400 m? 274,200 m?
Wohnnutzung 84,500 Wohnnutzung 50,700

(]
[ J
{ ]
© Offentliche Einrichtungen
[ J

Bruttogesamtfldche Entwurfsgebiet (BGF)

2,200

Offentliche Einrichtungen 3,900

Geschossfache nach Hauptnutzung

279,900
© Freirdume
48%
302,900
Bau- und
ErschlieBungsbereich * 52%
& Strafennetz 100,500
Gebaudegrundfliche 202,400
*inkl. private oder 35%

halbprivate Innenhdfe

274,200 m?
Wohnen 186,500
% 68%
S8 Bewohner (2.0/WE) 3800 BW
68% <> Wohneinheiten (@. 100 m?) 7900 WE
Andere Nutzungen 87,700
32%

32%

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 2: Freiraum- und Umweltaspekte

Freiraum-Netzwerk

Legende

© Park

® Landschaftspark Flugfeld
© Bestandsbiotop

© Stadtraume

Das Konzept greift die bestehenden Ankniipfungspunkte an der Nirnberger T, Flachenanteile
und Woffenbacher StraBe auf und stellt so einen flieBenden Ubergang der 17% ‘;‘. ® 279.900
Stadtraume her. Im Norden werden urbane Platze und Nachbarschaftsorte ,»‘5’2% 302,900

in die dichtere Bebauung integriert. Die ehemalige Landebahn wird zu '

einem sonnigen Boulevard entlang des neuen Landschaftsparks Flugfeld. %£100,800

Der Hangar mit seinem Vorplatz wird so zu einem neuen Anziehungspunkt
im Areal. Die Freirdume im sldlichen Teil sind dérflicher gepragt und
stellen als lokale Treffpunkte eine Verbindung in Richtung Woffenbach her.

Gehl — Making Cities for People



Konzept 2: Freiraum- und Umweltaspekte

Biodiversitat

Legende M 1:8.000 (D

@ Bestehende alte Baume

7% Bestehende Bodenvegetation
Flachen mit Naturbezug
Lebensraum Wiese/Freiflache
Park

@ Wertvolle Griinflachen

O Brutstatten

O Verdrangte Brutstatten

Um auf die Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Priifung (siehe
Seite 53) angemessen eingehen zu konnen, zielt dieses Konzept

darauf ab, einen zusammenhangenden Grinraum zu erhalten.
Weiterhin wurde die Bebauung vor allem im Norden und Osten
konzentriert, um relevante Biotope auf dem Flugfeld zu erhalten

bzw. Ausgleichsflachen zu schaffen. Dies gilt insbesondere fir
Brutstatten, Schmetterlingsvorkommen und Vegetationsstrukturen.

Die Siedlungsstruktur im Siden orientiert sich an der Landschaft und
gewahrleistet durch ihren flieBenden Ubergang in den Landschaftsraum
eine funktionierende Co-Existenz von Menschen und der Natur.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 2: Freiraum- und Umweltaspekte

Regenwasser-Management

Legende

Retention im Landschaftsraum

) Straflenentwdsserung

FlieBrichtung

Bestehende Bodenvegetation
Bestehende alte Baume

Weigehend versiegelte Flachen / Strafien
Grine Innenhoéfe

® Versickerungsmulden und -graben

eNVOe

Durch den weitlaufigen Landschaftsraum auf dem Flugfeld kann viel Wasser auf den
Wiesenflachen versickern. Im Hinblick auf eine resiliente Stadtentwicklung muss der
offentliche Raum zu einem effektiven Regenwasser-Management beitragen. Vor allem
die griinen Innenhdfe, die das Konzept ausmachen, konnen hier zur Wasserrickhaltung
und Verdunstung beitragen. Sowohl am nordlichen als auch im sidlichen Rand des
Projektgebiets ist eine Sequenz aus zum Teil zusammenhangenden Versickerungsflachen
vorgesehen, die sowohl hydrologische als auch biologische Funktionen als Lebensraum
lbernehmen. Gestalterisch sind diese Griinrdume ebenfalls von Bedeutung, da sie die

Vielfalt der Pflanzungen erhdhen und die Nutzer so eine spannendere Stadtnatur erleben.

Gehl — Making Cities for People
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Konzept 2: Freiraum- und Umweltaspekte

Stadtklimatische Aspekte

Legende M 1:10.000 (D

---- Kaltluftstrom
Sonnenstand
Morgensonne

== Mittagssonne

== Abendsonne

Da die Bebauung den bestehenden stadtebaulichen Kanten folgt, bleibt ein
Grofteil des Flugfeldes als Kaltluftschneise fir die Stadt Neumarkt erhalten.
Die Orientierung der Baukorper folgt der vorherrschenden Windrichtung, um 2
den Warmeinsel-Effekt zu minimieren. Gleichzeitig werden, im Hinblick auf ein on
angenehmes Freiraumerlebnis der Nutzer, geschitzte Stadtraume geschaffen,

die sich am Sonnenstand orientieren und zudem windgeschitzt sind. Zusammen

mit den Anforderungen an den Artenschutz und Regenwasserversickerung (
gibt die Klimastrategie die Bebauung und Versiegelung des Flugfeldes vor. So

entsteht in diesem zweiten Konzept ein vielfaltiger Stadtebau mit urbanen,

dorflichen und vollstandig natirlichen Bereichen.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 2: ErschlieBungskonzept

StrafBennetz und -hierarchie

Legende

@ Hauptstrafle

@ ErschlieBungsring
Siedlungsstrafe

® Verkehrsberuhigt
Fahrrad- und FuBwege

Auf dem Flugfeld wird es in diesem Konzept keinen Durch-
gangsverkehr geben. Die ErschlieBung der einzelnen Quartiere
am Rand des Gelandes erfolgt durch ringformig angelegte Er-
schlieBungsstraflen, die den Verkehrsfluss effizient in das Ge-
biet hinein und wieder herausfihren. Von diesen Hauptstraflen
gehen kleinere Anliegerstraf3en ab, die eine funktionierende
Versorgung des Stadtteils gewahrleisten, ohne den Freiraum
fur FuBganger und Fahrradfahrer einzuschranken. Verkehrsbe-
ruhigte Bereiche komplettieren das Straflennetz und erweitern
den offentlichen Freiraum in die Verkehrsflachen hinein, was
die Attraktivitat, Sicherheit sowie die soziale Interaktion der
Bewohner des Quartiers starkt.

Gehl — Making Cities for People
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Konzept 2: ErschlieBungskonzept

Transport und OPNV
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Legende M 1:10.000 (D
®  Fahrrad- und FuBwege

® Buslinie 561

@® Buslinie 570

©® Buslinie 569

Das Verkehrskonzept priorisiert klar weiche Mobilitat. Um
das Gebiet jedoch besser in das bestehende Verkehrsnetz
anzubinden, kann eine Umleitung der bestehenden Bus-
linie durch das Siedlungsgebiet im Norden vorgesehen
werden. So wird der Bus vom MIV entkoppelt und potenziell
effektiver. Die Infrastruktur fur FuBganger und Radfahrer
wird so optimiert, dass der Weg zu den Haltestellen intuitiv
und bequem ist.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 2: ErschlieBungskonzept

Parkierung

Legende

® Zone 1 - Parkverbotszone (Parken in Quartiersgaragen)

® Zone 2 - Wohngebiet (Parken auf dem Grundstiick und Parkplatze fir Besucher)

® Mdgliche Standorte fiir Quartiersgaragen

Da dieses Konzept einen hoheren Anteil dichterer Be-
bauung im Norden aufweist, wird die Parkverbotszone
ausgeweitet. Parken an der Oberflache wird hier nicht
moglich sein, jedoch ermdglichen Quartiersgaragen gute
Alternativen fir Besucher und Anwohner. Die Wohngebiete
im Stden des Flugfeldes fligen sich in die Umgebung ein
und erlauben nach wie vor konventionelles Parken auf
dem Grundstick und im Strafenraum. Fir die Ubrigen
Quartiere an der Bahn und der Woffenbacher Strafle ist fur
eine effiziente Erschlieung eine gemischte Parkierungs-
strategie vorgesehen.

Gehl — Making Cities for People



Konzept 2: Bauliches Konzept

Dichte und Gebaudetypologien
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Legende

@ Urbaner Charakter (Hohe Dichte)
© Innenstadtrand-Charakter (Mittlere Dichte)
Landschaftlicher Charakter (Niedrige Dichte)

Bebaubare
Flache
Entlang der Nirnberger Strafle wird die neue Bebauung ® 111.400m?
dichter und 3-4 Stockwerke hoch. Im Stiden orientiert sich '
die Setzung mit Einfamilienhausern in der Landschaft am @ 31,500 m?
Bestand und schafft mit 2-3 geschossigen Reihenhausern
den Ubergang zum Kontext der Innenstadt Neumarkts. 59,500 m?

So erhalt das Flugfeld urbane, dérfliche und landliche
Strukturen, die sich jeweils an der direkten stadtebaulichen
Umgebung orientieren.*

M 1:8.000 ()

*Die Ansatze zu Dichte,

Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend

identisch.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 2: Bauliches Konzept

Nutzungskonzept

Legende

Mischnutzung

Wohnnutzung

Einzelhandel und Dienstleistungen
Erweiterung Gewerbequartier
offentliche Einrichtungen
Gesundheitseinrichtungen/Buroflachen

Sidlich des Gewerbequartiers wird ein neues Mischgebiet
mit Wohnen, Handel, Gastronomie und Blronutzungen
entstehen. Dies ist der Motor fiir urbanes Leben auf

dem Flugfeld. Das Gewerbegebiet selbst kann zuklnftig
ggf. mit neuen Nutzungskonzepten erweitert werden.

Im Osten werden 6ffentliche Einrichtungen erganzt und
Moglichkeiten der Klinikerweiterung ausgelotet, um

die Bricke zur Innenstadt zu schlagen. Im Stiden ist
groftenteils Wohnen mit wenigen Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs vorgesehen.*

Gehl — Making Cities for People
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*Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.



Konzept 2: Bauliches Konzept

Nutzungsschwerpunkte
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Legende

® Mogliche Standorte fiir Schulerweiterungen und Kindergarten

%, Kommerzielle Nutzung, Cafés, Dienstleistungen etc.
Kultureinrichtungen und besondere Nutzung

® Stadtebaulich relevante Ecke mit besonderer Nutzung

@® Gesundheitseinrichtungen und Biiroflachen

Um das offentliche Leben auf dem Flugfeld effektiv zu fordern,
werden bestimmte Nutzungen der naheren Umgebung entsprechend
konzentriert bzw. verteilt: Die ostliche Spitze des Flugfeldes hat das
Potenzial der primare Anziehungspunkt zu werden. In der Nahe des
Polizeireviers, der Klinik und dem Schulcampusareal konnten weitere
offentliche Einrichtungen, wie Kulturstatten, Verwaltungsgebaude
oder ein Rehazentrum erganzt werden. Dies bringt das neue Flugfeld
ins Bewusstsein der Neumarkter und starkt das urbane Leben. In
Verlangerung und entlang des ehemaligen Rollfeldes werden Cafés,
Einzelhandel und weitere lokale Anziehungspunkte angesiedelt.*
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*Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.
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Konzept 3

Parks und klare Kanten

Konzeptbeschreibung

Fur einen Stadtteil mit hohem Identifikationspotenzial

ist eine besondere stadtebauliche Form Voraussetzung.

Ahnlich der kreisférmigen Setzung Neu-Neumarkts
liegt dem Konzept ..Parks und klare Kanten” eine star-
ke Geometrie zu Grunde. Das Flugfeld wird stark ver-
dichtet und das neue Quartier ist durch eine Sequenz
aus drei Parks mit unterschiedlichen Charakteren
strukturiert. Das Konzept testet die maximale Flachen-
nutzung auf dem Flugfeld unter Bericksichtigung des
Kontextes und der stadtebaulichen Anforderungen.

Ansatz

Wie in den vorherigen Konzepten beschrieben dient
die direkte Umgebung des Flugfeldes als Ausgangs-
punkt der Entwicklung. Fir das dritte Konzept wird
der Bestand jedoch starker erganzt und ausgebaut
als zuvor. Dies fuhrt zu einem sehr urbanen Quartier
mit unterschiedlichen Dichten und einem vielfaltigen
Nutzungspotenzial.

ErschlieBung
Auch in diesem Konzept wird Durchgangsverkehr auf

Gehl — Making Cities for People
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dem Flugfeld vermieden, indem Grof3teile des neuen
Stadtteils von Norden und Siden aus erschlossen
werden. Von diesen ErschlieBungsringen fihren kleine-
re Straflen mit FuBgangervorrang in die Quartiere. Die
sidlichen Siedlungsgebiete sind durch Anliegerstraf3en
erschlossen.

Stadtebau

Das Gewerbegebiet erhalt durch eine zielgerichtete
Erweiterung einen flieBenderen Ubergang zum dichten
Mischquartier, das den Norden und Osten des Flug-
feldes ausmacht. Hier werden Wohnen, Gewerbe und
kommerzielle Nutzungen in einem sehr stadtischen
Quartier miteinander in Einklang gebracht. Ein- und
Zweifamilienhduser bestimmen den sidlichen Rand
des Bestandsbiotops. Die Ubergénge nach Westen

und Osten an der Woffenbacher Straf3e sind wie in den
Konzepten 1 und 2 mit mittlerer Dichte und dorflichen
Strukturen geplant. Klare Raumkanten definieren drei
Stadtparks sowie den Ubergang in die freie Landschaft
im Westen. Die raumlichen Charaktere der Parks
reichen von urbanem Grin mit urbanen Randern tber
ungezahmte Biotope zu weitlaufigen landschaftlichen
Wiesenflachen.



Entwurfsschwerpunkte
1. Ein neuer, gemischter und urbaner Stadtteil
mit Parks als strukturierenden Elementen

2. Angepasste Dichte in Relation zu
bestehenden Nachbarn und Nutzungen

3. Aktive Grinraume werden ldentitatsstiftend
fir die einzelnen Nachbarschaften

Flachenberechnung Geschossflache
Grundfldache nach Dichtetypen Geschossflache nach Dichtetypen
241,500 m? 9% 328,400 m2
°
°
Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 49,300 Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 29,800
Bruttogrundfldche nach Nutzung Geschossfache nach Nutzungen
241,500 m? 328,400 m?
Wohnnutzung 94,900 Wohnnutzung 57,000
° °
° °
° )
« Offentliche Einrichtungen 10,600 © Offentliche Einrichtungen 19,100
° )
Bruttogesamtfldche Entwurfsgebiet (BGF) Geschossfache nach Hauptnutzung
328,400 m2
© Freirdume 208,000 Wohnen 213,500
[
6% % 65%
35%
BN 374,800 S8 Bewohner (2.0/WE) 4300 BW
. . [
ErschlieBungsbereich * e 65% @< Wohneinheiten (@. 100 m?) 2200 WE
Andere Nutzungen 114,900
¢ StraBennetz 133,300 35%
Gebiudegrundfliche 241,500
*inkl. private oder 41%

halbprivate Innenhdfe
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Konzept 3: Freiraum- und Umweltaspekte

Freiraum-Netzwerk

Legende

© Park

® Landschaftspark Flugfeld
© Bestandsbiotop

© Stadtraume

Bestimmendes Element des Entwurfs sind die drei Stadtparks mit *,
ihren unterschiedlichen Qualitaten. Gerahmt von dichten Blécken und 2
Stadtplatzen wird der Ostlichste Park zu einem Anziehungspunkt mit einem .--g4;{,"'

vielfaltigen Programm fir alle Nutzer. Der mittlere Park ist als Raum

zur Naturerfahrung geplant. Das Bestandsbiotop wird eingebettet und
aufgewertet, hier ist der Mensch respektvoller Gast. Der dritte Park stellt den
graduellen Ubergang zur freien Landschaft dar und ist vielfaltig bespielbar.
Auch hier ist eine moderate Nutzungsintensitat vorgesehen. Die Parks sind
jeweils mit aktiven Erdgeschosszonen und Promenaden eingefasst. Dies
gliedert den Freiraum in griine und urbane Bereiche, die fir den Nutzer gut
lesbar sind und zur Identitatsbildung des Quartiers beitragen.

Gehl — Making Cities for People
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Flachenanteile

@ 208,100
374,800

<+ 133,500



Konzept 3: Freiraum- und Umweltaspekte

Biodiversitat
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Legende

M 1:8.000 ()

@ Bestehende alte Baume
7% Bestehende Bodenvegetation
Flachen mit Naturbezug

Lebensraum Wiese/Freiflache
Park

@ Wertvolle Griinflachen

O Brutstatten

O Verdrangte Brutstatten

Durch die besondere stadtebauliche Setzung und die eingegrenzten Parks wird in
diesem Konzept am starksten in den Landschaftsraum eingegriffen. Durch eine
eindeutige Zonierung werden Menschen, Flora und Fauna Bereiche zur Entfaltung
vorgegeben. Die Parks sind grofizligig gestaltet und sind in der Lage, einen
Grofiteil der wichtigen Grinflachen und Lebensrdaume aufzunehmen. Durch das
Bebauungskonzept sind die Grinraume stark voneinander getrennt, was im Sinne
eines Biotopverbundes nicht ideal ist. Fir Vogelarten, Fledermause und Insekten
sind jedoch . Trittstein”-Biotope angedacht, die durch die Dimensionierung der
Parks von menschlichen Aktivitaten weitgehend geschitzt sind.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 3: Freiraum- und Umweltaspekte

Regenwasser-Management

Legende

Retention im Landschaftsraum

) Straflenentwdsserung
FlieBrichtung
Bestehende Bodenvegetation
Bestehende alte Baume
Weigehend versiegelte Flachen / Strafien
Griine Innenhofe

® Versickerungsmulden und -graben

eNVOe

Der hohere Versiegelungsgrad in diesem Konzept fordert die
Leistungsfahigkeit des Stadtraums in Bezug auf das Regenwasser-
Management mehr als in den anderen Entwirfen. Besonders die
Straflenrdume sind hier mit versickerungsfahigen Belagen, Mikro-Pflanzungen
und Wasserrinnen an der Oberflache gestaltet, was dem Wasserhaushalt

aber auch der raumlichen Gestaltung und dem Mikroklima im Quartier
zugutekommt. Erganzt wird dieses Straflen-Netzwerk durch kleinere
Parkanlagen, die ebenfalls mit Retentionsflachen ausgestattet sind. Die
Beschaffenheit des Bodens kann in diesem Konzept zudem als Vorteil zur
Gestaltung einer Wasserflache in einem der Parks genutzt werden.

Gehl — Making Cities for People
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Konzept 3: Freiraum- und Umweltaspekte

Stadtklimatische Aspekte

Legende

---- Kaltluftstrom
Sonnenstand
Morgensonne

== Mittagssonne

== Abendsonne

Als dichtester Entwurf steht dieses Konzept der Kaltluftschneise am
starksten entgegen. Es sind Durchlasse fir einen gewissen Luftstrom
vorgesehen, jedoch wird das Stadtklima in diesem Konzept ganz klar
schwieriger zu optimieren sein. Die stadtischen Grinraume und Parks
missen hier durch Verdunstung besonders zur Temperaturregulierung
beitragen. Mafinahmen, wie Dach- und Fassadenbegrinung sind in
diesem Konzept von besonderer Wichtigkeit. Fir die weitere Planung
ist abzuwagen, ob die Vorteile eines stark entwickelten Flugfeldes mit
sehr urbanen Qualitaten den Nachteil eines potenziell schlechteren
Stadtklimas Uberwiegen.

110,000 (O

M
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Konzept 3: ErschlieBungskonzept

StrafBiennetz und -hierarchie

Legende

@ Hauptstrafle

@ ErschlieBungsring
Siedlungsstrafe

® Verkehrsberuhigt
Fahrrad- und FuBwege

Trotz der zusammenhangenden Bebauung in diesem dritten Kon-
zept, sind auch hier keine querenden Durchgangsverbindungen
geplant. Dies spiegelt die Ambition eines autoarmen Stadtteils,
der den Menschen Vorrang gibt, wider. Wie zuvor verknipfen
ErschlieBungsringe an den Randbereichen des Flugfeldes die
Nachbarschaften mit den groflen Einfallstraen nordlich und
stdlich. In diesem Konzept sind diese jedoch als Anliegerstraf3en
ausgebildet, was die klare Priorisierung weicher Mobilitat zusatz-
lich unterstreicht. Auffallig ist zudem, dass selbst die verkehrs-
beruhigten Bereich nicht bis an die Parks des Flugfeldes reichen.
Hier geht der Straflenraum ausschlie3lich in Fu3- und Radwege-
verbindungen Uber, die keinen motorisierten Verkehr zulassen.

Gehl — Making Cities for People

M 1:10.000 (D



Konzept 3: ErschlieBungskonzept

Transport und OPNV

Legende

®  Fahrrad- und FuBwege
@® Buslinie 561

@® Buslinie 570

©® Buslinie 569

Das Konzept Parks und klare Kanten nutzt das bestehende
OPNV-Netzwerk ohne grundlegende Verdnderungen. Die
Bebauungsstruktur ist so orientiert, dass dichte Bereiche
naher am Rand des Quartiers und somit ndher an den
Hauptstraflen und den Buslinien positioniert sind. Durch
das Prinzip der .. 15-Minuten-Stadt”, werden kurze Wege
zur alltaglichen Versorgung und zu anderen Einrichtungen
des taglichen Lebens gewahrleistet und die Autonutzung
potenziell reduziert.

5 Minuten
zu FuB

N
M 1:10.000 (D
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Konzept 3: ErschlieBungskonzept

Parkierung

Legende

® Zone 1 - Parkverbotszone (Parken in Quartiersgaragen)
® Zone 2 - Wohngebiet (Parken auf dem Grundstiick und Parkplatze fir Besucher)
® Mdgliche Standorte fiir Quartiersgaragen

Der sehr urbane Charakter des Konzeptes spiegelt sich
auch in der ErschlieBungsstrategie wider. Der Stadtraum
ist fur die Spontanitat und Zwanglosigkeit der Fortbewe-
gung zu FuB und mit dem Rad ausgelegt. Das Auto muss
dementsprechend in den vorgesehenen Quartiersgaragen
abgestellt werden. Be- und Entladen sowie Kurzzeitparken
sind in der Parkverbotszone jedoch erlaubt. Entlang der
ErschlieungsstraB3en im Siden ist das Parken trotz der in
diesem Konzept vergleichsweise hohen Dichte als Misch-
form geplant. So entstehen flieBende Ubergdnge zwischen
den Zonen. Die Einfamilienhaussiedlung am Flugfeld
erlaubt, genau wie in den anderen Konzepten, das konven-
tionelle Parken auf dem Grundstiicks am Haus.

Gehl — Making Cities for People
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Konzept 3: Bauliches Konzept

Dichte und Gebaudetypologien

Legende M 1:8.000 ()

@ Urbaner Charakter (Hohe Dichte)
© Innenstadtrand-Charakter (Mittlere Dichte)
Landschaftlicher Charakter (Niedrige Dichte)

Bebaubare
Flache
Entlang der Nirnberger Strafle wird die neue Bebauung
dichter und 3-4 Stockwerke hoch. Im Stden orientiert sich @ 113,000 m?
die Setzung mit Einfamilienhausern in der Landschaft am
Bestand und schafft mit 2-3 geschossigen Reihenhausern o 79,200 m?
den Ubergang zum Kontext der Innenstadt Neumarkts.
So erhélt das Flugfeld urbane, dérfliche und lndliche 49,300 m?

Strukturen, die sich jeweils an der direkten stadtebaulichen

S
Umgebung orientieren. *Die Ansitze zu Dichte,

Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.
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Konzept 3: Bauliches Konzept

Nutzungskonzept

©  Mischnutzung

' Wohnnutzung

@ Einzelhandel und Dienstleistungen

@ Erweiterung Gewerbequartier

©  offentliche Einrichtungen

® Gesundheitseinrichtungen/Buroflachen

Sidlich des Gewerbequartiers wird ein neues Mischgebiet
mit Wohnen, Handel, Gastronomie und Blronutzungen
entstehen. Dies ist der Motor fur urbanes Leben auf dem
Flugfeld. Das Gewerbegebiet selbst kiinftig ggf. mit neuen
Nutzungskonzepten erweitert werden. Im Osten werden
offentliche Einrichtungen erganzt und Méglichkeiten der
Klinikerweiterung ausgelotet, um die Briicke zur Innenstadt
zu schlagen. Im Stden ist grofBtenteils Wohnen mit wenigen
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs vorgesehen.*

Gehl — Making Cities for People

/

*Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.



Konzept 3: Bauliches Konzept

Nutzungsschwerpunkte
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Legende

® Mogliche Standorte fiir Schulerweiterungen und Kindergarten

%, Kommerzielle Nutzung, Cafés, Dienstleistungen etc.
Kultureinrichtungen und besondere Nutzung

® Stadtebaulich relevante Ecke mit besonderer Nutzung

@® Gesundheitseinrichtungen und Biiroflachen

Um das offentliche Leben auf dem Flugfeld effektiv zu fordern,
werden bestimmte Nutzungen der naheren Umgebung entsprechend
konzentriert bzw. verteilt: Die ostliche Spitze des Flugfeldes hat das
Potenzial der primare Anziehungspunkt zu werden. In der Nahe des
Polizeireviers, der Klinik und dem Schulcampusareal konnten weitere
offentliche Einrichtungen, wie Kulturstatten, Verwaltungsgebaude
oder ein Rehazentrum erganzt werden. Dies bringt das neue Flugfeld
ins Bewusstsein der Neumarkter und starkt das urbane Leben. In
Verlangerung und entlang des ehemaligen Rollfeldes werden Cafés,
Einzelhandel und weitere lokale Anziehungspunkte angesiedelt.*

M 1:8.000 ()

*Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.
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Konzept 4

Konzept 4: Nachbarschaften,
Parks und klare Kanten

Konzeptbeschreibung

Die finf verschiedenen Konzepte dienen der Gegen-
Uberstellung verschiedener Lésungsansatze mit
gegensatzlichen Ansatzen. Im Konzept .Nachbar-
schaften, Parks und klare Kanten” finden sich jedoch
Ideen aus allen vorherigen Konzepten. Ziel ist, einen
moglichst ausgewogenen Entwurf, der angemessen auf
die vielfaltigen Anforderungen reagiert, zu entwickeln.

Ansatz

Das Verdichtungsprinzip folgt wieder dem Kontext mit
urbanen Blocken an der Nirnberger Straf3e sowie dorf-
lichen und landlichen Siedlungsstrukturen im Stden.
Der Unterschied zu den anderen Konzepten ist eine
lockerere Setzung mit weichen Kanten, die den Land-
schaftsraum nur im urbaneren Osten des Flugfeldes
einrahmen.

ErschlieBung

Das Straflennetz ist nahezu identisch mit dem dritten
Konzept ..Parks und klare Kanten”. Die stliche Spitze
wird jedoch statt mit zwei ErschlieBungsringen nur
durch einen an die Woffenbacher Strafie angebunden.

Gehl — Making Cities for People
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Stadtebau

Die Besonderheit des Konzepts liegt in der Balance
zwischen den Extremen. Dies gilt zum Beispiel fur die
ausgeglichene Gegenuberstellung von hoher, urbaner
Mischnutzung und weniger intensiver, mittlerer und
niedrigerer Dichte mit vorherrschender Wohnnutzung.
Auch das Verhaltnis von bebauten und unbebauten
Flachen ist mit Bedacht gewahlt. Die fir Neumarkt
so wichtige Kaltluftschneise ist hier bertcksichtigt,
obwohl das Quartier durch seine Dichte eine starke
Urbanitat aufweisen wird. Diese ist jedoch notwendig,
um es in Neumarkt zu verankern. Offentliche Einrich-
tungen ziehen Birger in das Gebiet und bilden einen
stadtebaulichen Schwerpunkt im Osten. Weiterhin sind
die Raumkanten, die das Gebiet definieren, behutsam
an den Bestand angepasst. So sind die nach Siden
ausgerichteten Fassaden als harte Raumkanten mit
urbanen Qualitaten ausgebildet. Im Siiden hingegen
geht die Landschaft in die Siedlungsstrukturen Uber.
Hierbei entstehen spannende raumliche Situationen
in denen das urbane Grin tatsachlich zu einer grinen
Urbanitat fihrt.



Entwurfsschwerpunkte
1. Mischung verschiedener Dichten und Typologien
mit Bezug zur Innenstadt

2. Angerdorf und zentraler Park als Destinationen
und identitatsstifende Elemente

3. Anbindung eines potenziell neuen Bahnhofs mit
Wohnnutzung im Stdwesten des Gebiets

Flachenberechnung Geschossflache
Grundfldache nach Dichtetypen Geschossflache nach Dichtetypen
229,700 m?2 10% 311,400 m2
°
°
Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 50,600 Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 30,400
Bruttogrundfldche nach Nutzung Geschossfache nach Nutzungen
229,700 m?2 311,400 m2
Wohnnutzung 92,100 Wohnnutzung 55,300
) )
° °
° °
« Offentliche Einrichtungen 9,400 © Offentliche Einrichtungen 16,800
° )
Bruttogesamtfldche Entwurfsgebiet (BGF) Geschossfache nach Hauptnutzung
311,400 m?
© Freirdume 229,600 Wohnen 202,400
0,
. % % 65%
. 35%
Bau- und e 0 Bewohner (2.0/WE) 4700 BW
. . 0
ErschlieBungsbereich * e 65% @< Wohneinheiten (@. 100 m?) 2100 WE
Andere Nutzungen 109,000
¢ StraBennetz 123,500 35%
Gebiudegrundfliche 229,700
*inkl. private oder 399

halbprivate Innenhdfe
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Konzept 4: Freiraum- und Umweltaspekte

Freiraum-Netzwerk

S8 B
Legende
© Park

® Landschaftspark Flugfeld

© Bestandsbiotop
© Stadtraume

-
LI

-
-

Im Konzept 4 sind die lebendigen urbanen Zonen an den Randern des s
Entwurfsgebiets organisiert. Dies gewahrleistet eine gute Verkniipfung der sttt
neuen Freirdume mit den angrenzenden Stadtteilen. Nachbarschaftsplatze e
und kleinere Parks starken die Identitat der jeweiligen neuen

Siedlungsgebiete. Der grofzigige Grinraum im Herzen des Flugfeldes

wird durch den Stadtebau und urbane Promenaden eingerahmt, wodurch

eine Sequenz aus unterschiedlich bespielten Nischen im Norden das Parks

entsteht. In diesem Konzept sind die Ubergange aus aktiv genutzten und

landschaftlichen Bereichen auf dem Flugfeld eher flieBend. Somit wird eine

natirlichere Entwicklung des Stadtteils durch informelle oder temporare

Aktivierungen gefdrdert.

Gehl — Making Cities for People
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Flachenanteile

® 229,700
353,200

123,600



Konzept 4: Freiraum- und Umweltaspekte

Biodiversitat

Legende M 1:8.000 (D

@ Bestehende alte Baume

7% Bestehende Bodenvegetation

“ Flachen mit Naturbezug
Lebensraum Wiese/Freiflache
Park

@ Wertvolle Griinflachen

O Brutstatten

O Verdrangte Brutstatten

Die dkologischen Schwierigkeiten, die das Konzept 3 erzeugt, werden im Hybrid vermieden.
Durch die lose definierte Sequenz aus Griinraumen ist ein Verbund aus verschiedenen
Biotopen mdglich. Das Prinzip eines flieBenden Ubergangs von programmierten Parkrdumen
in die freie Landschaft erlaubt eine flexible Integrierung okologisch wichtiger Flachen in

den Stadtteil, der ansonsten von Menschen dominiert ist. Grundsatzlich ist ein Gradient

von aktiver zu passiver bzw. extensiver Nutzung des Grinraums vorgesehen: Der sehr
urbane Nordosten wird starker fiir Menschen gestaltet, wohingegen das Zentrum und der
westliche Teil des Flugfeldes fir Flora und Fauna geplant sind. Hier sind extensive Pflege wie
Beweidung und Renaturierungen der Vegetation zur Aufwertung der Landschaft vorgesehen.
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Konzept 4: Freiraum- und Umweltaspekte

Regenwasser-Management

Legende

Retention im Landschaftsraum

) Straflenentwdsserung
FlieBrichtung
Bestehende Bodenvegetation
Bestehende alte Baume
Weigehend versiegelte Flachen / Strafien
Griine Innenhofe

® Versickerungsmulden und -graben

eNVOe

Das Konzept 4 nimmt alle bisher beschriebenen Gestaltungslosungen
in den Entwurf mit auf. Der grof3zligige Landschaftspark garantiert
eine hohere Versickerungskapazitat als die singularen Parks. Im
Unterschied zu den anderen Konzepten wird der Stadtraum weitaus
griner gestaltet: eine Vielzahl kleiner griiner Stadtparks zieht sich
durch die einzelnen Quartiere und erhéht so den Anteil unversiegelter
Flache gemessen an der Gesamtflache. Die Integrierung von
Versickerungs- und Verdunstungsflachen fihrt zudem zu einem
saisonabhangigen Freiraumcharakter mit unterschiedlichen, vom
Wetter bestimmten Nutzungen.

Gehl — Making Cities for People
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Konzept 4: Freiraum- und Umweltaspekte

Stadtklimatische Aspekte

Legende

---- Kaltluftstrom
Sonnenstand
Morgensonne

== Mittagssonne

== Abendsonne

Der Kaltluftstrom gelangt in diesem Konzept sehr weit in den

inneren Stadtraum hinein. Die sehr zurlckhaltende Verdichtung

an der Kreuzung der Nirnberger und Woffenbacher Strafle sorgt

hier fir weniger Widerstand als in den anderen Konzepten. Fir ein
angenehmes Mikroklima sorgen die stadtebaulichen Nischen entlang des
Landschaftsparks. Diese sind so ausgerichtet, dass das Sonnenlicht zu
jeder Tageszeit die Erdgeschosszonen erreicht. Dies fordert Attraktivitat
und Lebendigkeit der Promenaden. Die verwinkelten Stadtraume

im Inneren der einzelnen Quartiere bilden zudem windgeschutzte
komfortable Bereiche fir die Anwohner.

M 1:10.000 ()
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Konzept 4: ErschlieBungskonzept

StrafBennetz und -hierarchie

Legende

@ Hauptstrafle

@ ErschlieBungsring
Siedlungsstrafe

® Verkehrsberuhigt
Fahrrad- und FuBwege

Die Entwurfsansatze fiir Konzept drei und vier ahneln sich stark, weshalb
auch die Erschlieung einem &hnlichen Muster folgt. Durch den hoheren
Grinraumanteil im Konzept 4 gibt es jedoch weniger versiegelte Be-
wegungsflache fur FuBganger und Fahrradfahrer. Stattdessen werden sie
entlang der Promenaden und Uber Wegeverbindungen im Landschaftspark
geleitet. Die verkehrsberuhigten Bereiche erstrecken sich von der Projekt-
gebietsgrenze bis zum Landschaftsraum und bieten so eine Vielzahl an
schnellen FuB- und Radverbindungen. Parallel zur Landebahn wird das
nordliche Mischquartier, genau wie im dritten Konzept, Uber bestehende
Anbindungen des Gewerbegebiets erschlossen. Hier gehen die Haupt-
straflen wieder in Anliegerstraflen Uber, wodurch der Stadtraum im Kern
des Quartiers einen geschaftigen, aber dennoch unaufgeregten Charakter
erhalt.

Gehl — Making Cities for People



Konzept 4: ErschlieBungskonzept

Transport und OPNV
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Legende M 1:10.000 (D
®  Fahrrad- und FuBwege
® Buslinie 561
@® Buslinie 570
©® Buslinie 569

Der Hybrid ist in seinem Mobilitatsansatz mit dem vor-
herigen Konzept identisch und verfolgt das Prinzip eines
Stadtteils mit kurzen Wegen, sicherer Fahrradinfrastruk-
tur und genereller Forderung weicher Mobilitat. Anspre-
chend gestaltete Straflenraume und gute Verbindungen
zum OPNV machen das Gehen und Fahrradfahren als
Transportoptionen attraktiver und intuitiver. Somit wird
ein gesunder Lebensstil gefordert und grine Mobilitat
leicht gemacht.
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Konzept 4: ErschlieBungskonzept

Parkierung

EVIREFAPRIR | [ —
-

Legende
® Zone 1 - Parkverbotszone (Parken in Quartiersgaragen)

® Zone 2 - Wohngebiet (Parken auf dem Grundstiick und Parkplatze fir Besucher)
® Mdgliche Standorte fiir Quartiersgaragen

Die Parkierungsstrategie folgt dem gleichen Ansatz wie in
den Konzepten 2 und 3. Be- und Entladen sowie Kurzzeit-
parken sind in der Parkverbotszone im Norden erlaubt.

Im Siden ist das Parken genau wie im dritten Konzept

als Mischform geplant. Die Einfamilienhaussiedlung wird
durch konventionelles Parken auf dem eigenen Grundstiick
am Haus erschlossen.

Gehl — Making Cities for People




Konzept 4: Bauliches Konzept

Dichte und Gebaudetypologien

Legende M 1:8.000 ()

@ Urbaner Charakter (Hohe Dichte)
© Innenstadtrand-Charakter (Mittlere Dichte)
Landschaftlicher Charakter (Niedrige Dichte)

Bebaubare
Fliche
Entlang der Nirnberger Strafle wird die neue Bebauung
dichter und 3-4 Stockwerke hoch. Im Stden orientiert sich @ 109,800 m?
die Setzung mit Einfamilienhausern in der Landschaft am
Bestand und schafft mit 2-3 geschossigen Reihenhausern o 69,300 m?
den Ubergang zum Kontext der Innenstadt Neumarkts.
So erhalt das Flugfeld urbane, dérfliche und l&ndliche 50,600 m?

Strukturen, die sich jeweils an der direkten stadtebaulichen
Umgebung orientieren.*
*Die Ansatze zu Dichte, Nutzung
und der Platzierung offentlicher

Einrichtungen sind in allen
Konzepten weitgehend identisch.
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Konzept 4: Bauliches Konzept

Nutzungskonzept

Mischnutzung
Wohnnutzung

Erweiterung Gewerbequartier
offentliche Einrichtungen

[

[ ]

@ Einzelhandel und Dienstleistungen

[ ]

[ ]

® Gesundheitseinrichtungen/Buroflachen

Sidlich des Gewerbequartiers wird ein neues Mischgebiet
mit Wohnen, Handel, Gastronomie und Blronutzungen
entstehen. Dies ist der Motor fiir urbanes Leben auf

dem Flugfeld. Das Gewerbegebiet selbst kann ggf. mit
neuen Nutzungskonzepten zukinftig erweitert werden.

Im Osten werden 6ffentliche Einrichtungen erganzt und

Moglichkeiten der Klinikerweiterung ausgelotet, um *Die Ansatze zu Dichte,
die Briicke zur Innenstadt zu schlagen. Im Stden ist Nutzung und der Platzierung

. . . . . . éffentlicher Einrichtungen sind
groftenteils Wohnen mit wenigen Dienstleistungen des in allen Konzepten weitgehend
taglichen Bedarfs vorgesehen.* identisch.

Gehl — Making Cities for People



Konzept 4: Bauliches Konzept

Nutzungsschwerpunkte
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Legende

® Mogliche Standorte fiir Schulerweiterungen und Kindergarten

%, Kommerzielle Nutzung, Cafés, Dienstleistungen etc.
Kultureinrichtungen und besondere Nutzung

® Stadtebaulich relevante Ecke mit besonderer Nutzung

@® Gesundheitseinrichtungen und Biiroflachen

Um das offentliche Leben auf dem Flugfeld effektiv zu fordern,
werden bestimmte Nutzungen der naheren Umgebung entsprechend
konzentriert bzw. verteilt: Die ostliche Spitze des Flugfeldes hat das
Potenzial der primare Anziehungspunkt zu werden. In der Nahe des
Polizeireviers, der Klinik und dem Schulcampusareal konnten weitere
offentliche Einrichtungen, wie Kulturstatten, Verwaltungsgebaude
oder ein Rehazentrum erganzt werden. Dies bringt das neue Flugfeld
ins Bewusstsein der Neumarkter und starkt das urbane Leben. In
Verlangerung und entlang des ehemaligen Rollfeldes werden Cafés,
Einzelhandel und weitere lokale Anziehungspunkte angesiedelt.*

1.8.000 (M

*Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 5

Straflennetz als Planungsgrundlage

Konzeptbeschreibung

Das letzte Konzept basiert auf dem Flachennutzungs-
plan von 2004 und seiner Fortfihrung im Rahmen des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes von 2015. Das
dort aufgezeigte StrafBennetz mit seiner Durchgangs-
strafle parallel zur NUrnberger Strafle gibt hier die
stadtebauliche Setzung vor.

Ansatz

Die Illustrierung dieses Konzeptes dient der Prifung
eines moglichen Szenarios mit einer Verkehrsachse,
die durch das Flugfeld fihrt. Hierbei rickt der Gedanke
der autofreien Stadt etwas in den Hintergrund und eine
effizientere ErschlieBung gewinnt an Bedeutung. Der
Stadtebau orientiert sich wieder am Bestand, jedoch ist
die Zonierung hier klarer definiert.

ErschlieBung

Das Alleinstellungsmerkmal dieses Konzeptes ist die
stark ausgepragte ErschlieBung tGber Hauptstraflen,
die stdlich des Gewerbegebiets verlaufen und in den
Kreisverkehr an der Woffenbacher Strafle minden.
Die neuen Quartiere im Norden und Osten orientieren

Gehl — Making Cities for People

M 1:8.000 (D

sich an diesen neuen Achsen und sind so schnell und
effektiv erreichbar. Die Siedlung im Siden des Flug-
feldes wird nach wie vor lber die Woffenbacher Strafle
erschlossen, womit eine Querung des Flugfeldes ver-
mieden wird.

Stadtebau

Die Entwicklung des Flugfeldes zeigt einen klaren Ver-
lauf von hoher Dichte im Norden zu geringer Dichte im
Stden. Ein gemischt genutztes Quartier verlauft ent-
lang der HaupterschlieBungsachse bis zum Klinikum.
Durch eine Unterteilung in Blocke mit hoher Dichte,
mittlerer Dichte und der Integrierung von offentlichen
Einrichtungen wird eine stadtebauliche Vielfalt gewahr-
leistet. Der Hangar mitsamt dem Rollfeld ist in den
urbanen Freiraum eingegliedert, wodurch er zu einem
besonderen Anziehungspunkt wird. Aufgrund der
starken Strukturierung durch die Straflenfihrung sind
nur wenige Seitenstraflen vorgesehen. Diese miinden
in einer Promenade entlang des neuen Parks und
Landschaftsraums auf dem Flugfeld. Im Stden dehnt
sich die bestehende Siedlung mit geringer Dichte in
den Landschaftsraum aus.



Entwurfsschwerpunkte
1. Mischung verschiedener Dichten und Typologien
mit Bezug zur Innenstadt

2. Grundlage ist die Verkehrsplanung der Stadt mit
sinnvollen Erganzungen zur Erschlieung

3. Entwicklung des Gebiets &hnlich zu Konzept 3
aufbauend auf bestehenden Strukturen

Flachenberechnung

Grundfldache nach Dichtetypen

Geschossflache

Geschossflache nach Dichtetypen

202,800 m? 297,400 m2
° °
b stam b o
Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 31,900 Niedrige Dichte: 1-2 Etagen 19,400
Bruttogrundfldche nach Nutzung Geschossfache nach Nutzungen
202,800 m? 3% 297,400 m?
Wohnnutzung 49,800 Wohnnutzung 41,900

(
[ ]
°
« Offentliche Einrichtungen 4,900

Bruttogesamtfldche Entwurfsgebiet (BGF)

Offentliche Einrichtungen

8,800

Geschossfache nach Hauptnutzung

244,100
© Freirdume
42%
338,700
Bau- und
ErschlieBungsbereich * 58%
& Strafennetz 135,900
Gebaudegrundfliche 202,800
*inkl. private oder 35%

halbprivate Innenhdfe

297,400 m?
185,500
% 62%
Bewohner (2.0/WE) 3800 BW
1900 WE
111,900
38%

Wohnen

38% m

<> Wohneinheiten (@. 100 m?)

62%

Andere Nutzungen

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf



96

Konzept 5: Freiraum- und Umweltaspekte

Freiraum-Netzwerk

Legende M 1:8.000 (M

© Park

® Landschaftspark Flugfeld
© Bestandsbiotop

© Stadtraume

=~

Da dieses Konzept der Vorgabe der Infrastruktur folgt, sind die Freiraume .".‘ Flachenanteile
wie Perlen an einer Kette organsiert. Ein Verlauf von stadtischen zu @ 244,100
natirlichen Freirdumen verlauft von Ost nach West und eine Reihe von <o 338,700
Stadtplatzen gliedern den Raum zwischen den rationalen Stadtblocken. 136,100

Der Vorplatz des Hangars wird zu einem besonderen Anziehungspunkt,

da er sich durch seine Form und Materialitat von den anderen Raumen
abhebt. Parallel zur ErschlieBungsachse verlauft eine Promenade entlang
eines neuen Parks im Flugfeld, der wiederum durch den historischen Pfad
vom Landschaftsraum abgegrenzt wird.

Gehl — Making Cities for People



Konzept b: Freiraum- und Umweltaspekte

Biodiversitat
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Legende

@ Bestehende alte Baume

7% Bestehende Bodenvegetation
Flachen mit Naturbezug
Lebensraum Wiese/Freiflache
Park

@ Wertvolle Griinflachen

O Brutstatten

O Verdrangte Brutstatten

Die ErschlieBungsachse gliedert das Projektgebiet klar in urbane
und natirliche Zonen. Da sich die Bebauung entlang der Straflen
orientiert, bleibt ein groBzigiger griner Keil auf dem Flugfeld
erhalten. Alle 6kologisch relevanten Flachen sind hier integriert,
wodurch im nordlichen Bereich Platz fir einen Biirgerpark verbleibt.
Konfliktpotenzial besteht an der dstlichen Ecke des Feuchtgebiet-
Biotops, da fir die geplante Bebauung der Baumbestand nicht
unwesentlich gefallt werden muss. Hier besteht gegebenenfalls
Anpassungs- bzw. Diskussionsbedarf.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept b: Freiraum- und Umweltaspekte

Regenwasser-Management

Legende

Retention im Landschaftsraum

) Straflenentwdsserung
FlieBrichtung
Bestehende Bodenvegetation
Bestehende alte Baume
Weigehend versiegelte Flachen / Strafien
Griine Innenhofe

® Versickerungsmulden und -graben

eNVOe

In diesem Konzept ibernehmen die Stadtblocke abermals einen grofen Teil

der Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers. Eine Besonderheit

des Entwurfs ist die geradlinige ErschlieBungsachse, an deren Nordseite

sich ein Versickerungsgraben durch das gesamte Quartier zieht und den
StraBenraum bereichert. Die zweite Besonderheit ist der nahtlose Ubergang

von Stadtraum zur Landschaft in der Nahe des Feuchtgebiets. Ein urbaner Park
mit Versickerungsmulde greift den angrenzenden Naturraum auf und zieht die
Vegetation in den Stadtraum hinein. Dieser Vegetationscharakter zieht sich bis zur
Nirnberger Strafle und dem Vorplatz des Hangars. Dies starkt die Identitat des
Quartiers und unterstreicht seine nachhaltige Ambition.

Gehl — Making Cities for People
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Konzept b: Freiraum- und Umweltaspekte

Stadtklimatische Aspekte

Legende M 1:10.000 (D

---- Kaltluftstrom
Sonnenstand
Morgensonne

== Mittagssonne

== Abendsonne

Das Konzept auf Grundlage des Verkehrsplans der Stadt Neumarkt
bezieht die Kaltluftschneise von vornherein mit ein. Der Windstrom
gelangt ungehindert in die Stadt und sorgt dafiir, dass die neu verdichteten

N

Bereiche gekihlt werden. Aufweitungen im Stadtraum schaffen s
mikroklimatische Korridore, die bis in die Innenstadt reichen. Auch die

ErschlieBungsachse folgt der vorherrschenden Windrichtung, wodurch

die Belastung durch Feinstaub vermindert wird. Die Bebauung ist zudem (
am Sonnenstand orientiert: Die Blocke sind so rotiert, dass viele Fassaden

und Ecken nach Stdwesten ausgerichtet sind und so die Tageszeit

gewissermalflen verlangern.
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Konzept 5: ErschlieBungskonzept

StrafBiennetz und -hierarchie

Legende M 1:10.000 (D)

@ Hauptstrafle

@ ErschlieBungsring
Siedlungsstrafe

® Verkehrsberuhigt
Fahrrad- und FuBwege

Da das Strafennetz des Flachennutzungs- und Gesamtverkehrs-
plans der Stadt Neumarkt fur dieses Konzept als Entwurfsgrund-
lage diente, unterscheidet sich dieser Ansatz grundsatzlich von
den anderen. Die ErschlieBung erfolgt auf traditionelle Weise
durch eine grof3ziigig dimensionierte parallele Achse zur Nirn-
berger StraBe, die fiir deren Entlastung sorgt. Uber die bestehen-
de Infrastruktur werden die beiden Hauptstraf3en miteinander
verbunden und treffen am stidostlich gelegenen Kreisverkehr auf
die Woffenbacher Strafe, was die Kreuzung am Klinikum zusatz-
lich entlastet. Durch die dominante neue Verkehrsflache wird das
Gebiet stark zerschnitten. Deshalb wurden die restlichen Straf3en-
raume verkehrsberuhigt und hochstens fiir Anlieger gestaltet.

100 Gehl — Making Cities for People



Konzept 5: ErschlieBungskonzept

Transport und OPNV
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Legende

®  Fahrrad- und FuBwege
@® Buslinie 561

@® Buslinie 570

©® Buslinie 569

Das Quartier kann in diesem Entwurf nicht als ..auto-
arm” bezeichnet werden. Trotzdem ist eine Balance
zwischen Individualverkehr und weicher Mobilitat mit
klarer Zonierung und ansprechend gestalteten Frei- und
StraBenrdumen maglich. Eine Umleitung der Buslinie
561 Uber die neue ErschlieBungsroute erganzt die Ver-
kehrsoptionen und entlastet zudem die vielbefahrene
Nurnberger Strafle. Vor allem der dicht bebaute Norden
wird mit den drei neuen Haltestellen gut an den Rest der
Stadt angebunden und erleichtert den Verzicht auf das
Auto als Fortbewegungsmittel.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf 101



Konzept 5: ErschlieBungskonzept

Parkierung

M 1:8.000 (M

Legende

® Zone 1 - Parkverbotszone (Parken in Quartiersgaragen)
® Zone 2 - Wohngebiet (Parken auf dem Grundstiick und Parkplatze fir Besucher)
® Mdgliche Standorte fiir Quartiersgaragen

Die neue HauptstrafBe zur Entlastung der Nirnberger Strafle
pragt in diesem Konzept das Stadtbild. Somit wird ein flieen-
der Durchgangsverkehr Teil des Alltages. Trotzdem bleibt das
nordliche Entwicklungsgebiet durch die Parkverbotszone mit
dezentralen Quartiersgaragen und Kurzzeit-Haltebereichen
weitgehend autoarm. Dieser restriktive Ansatz drosselt den
Verkehr im Stadtraum und minimiert so die Dominanz der
Verkehrsachse. Die Quartiere im Stiden sind nach wie vor als
Mischzone im Wohngebiet mit mittlerer Dichte sowie mit Park-
moglichkeiten auf dem eigenen Grundstick am Haus geplant.

102 Gehl — Making Cities for People



Konzept b: Bauliches Konzept

Dichte und Gebaudetypologien

Legende

@ Urbaner Charakter (Hohe Dichte)
© Innenstadtrand-Charakter (Mittlere Dichte)
Landschaftlicher Charakter (Niedrige Dichte)

Entlang der Nirnberger Strafle wird die neue Bebauung
dichter und 3-4 Stockwerke hoch. Im Stiden orientiert sich
die Setzung mit Einfamilienhausern in der Landschaft am
Bestand und schafft mit 2-3 geschossigen Reihenhausern
den Ubergang zum Kontext der Innenstadt Neumarkts.

So erhalt das Flugfeld urbane, dérfliche und landliche
Strukturen, die sich je an der direkten stadtebaulichen
Umgebung orientieren.*

M 1:8.000 ()

Bebaubare
Flache

@® 121,300 m?
® 49,600 m?
31,900 m?

*Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzept 5: Bauliches Konzept

Nutzungskonzept

©  Mischnutzung

' Wohnnutzung

@ Einzelhandel und Dienstleistungen

@ Erweiterung Gewerbequartier

©  offentliche Einrichtungen

® Gesundheitseinrichtungen/Buroflachen

Sidlich des Gewerbequartiers wird ein neues Mischgebiet
mit Wohnen, Handel, Gastronomie und Blronutzungen
entstehen. Dies ist der Motor fiir urbanes Leben auf

dem Flugfeld. Das Gewerbegebiet selbst kann zuklnftig
ggf. mit neuen Nutzungskonzepten erweitert werden.

Im Osten werden 6ffentliche Einrichtungen erganzt und
Moglichkeiten der Klinikerweiterung ausgelotet, um

die Bricke zur Innenstadt zu schlagen. Im Stiden ist
groftenteils Wohnen mit wenigen Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs vorgesehen.*

Gehl — Making Cities for People
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*Die Ansatze zu Dichte,
Nutzung und der Platzierung
offentlicher Einrichtungen sind
in allen Konzepten weitgehend
identisch.



Konzept b: Bauliches Konzept

Nutzungsschwerpunkte
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® Mogliche Standorte fiir Schulerweiterungen und Kindergarten

%, Kommerzielle Nutzung, Cafés, Dienstleistungen etc.
Kultureinrichtungen und besondere Nutzung

® Stadtebaulich relevante Ecke mit besonderer Nutzung

@® Gesundheitseinrichtungen und Biiroflachen

Um das offentliche Leben auf dem Flugfeld effektiv zu fordern,

werden bestimmte Nutzungen der naheren Umgebung entsprechend

konzentriert bzw. verteilt: Die ostliche Spitze des Flugfeldes hat das

Potenzial der primare Anziehungspunkt zu werden. In der Nahe des

Polizeireviers, der Klinik und dem Schulcampusareal konnten weitere

offentliche Einrichtungen, wie Kulturstatten, Verwaltungsgebaude

oder ein Rehazentrum erganzt werden. Dies bringt das neue Flugfeld “Die Ansatze zu Dichte,

) i Nutzung und der Platzierung
ins Bewusstsein der Neumarkter und starkt das urbane Leben. In bffentlicher Einrichtungen sind
Verlangerung und entlang des ehemaligen Rollfeldes werden Cafés, in allen Konzepten weitgehend
Einzelhandel und weitere lokale Anziehungspunkte angesiedelt.* identisch.
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Konzeptauswertung und Vergleich

Weiterentwicklung der Vorentwurfskonzepte

Auf Grundlage der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteil-
igung und kontinuierlicher Abstimmung mit der Stadt
wurden die Entwurfskonzepte weiterentwickelt und
vertieft. Vor allem die Integrierung der stadtebaulichen
Setzungen in die bestehende Landschaft und die
Verteilung der verschiedenen Nutzungsgebiete und
besonderen Nutzungen wurden verstarkt behandelt.

Entwurfsstand
28. Januar 2021

Aktueller
Entwurfsstand
09. Oktober 2021

Gehl — Making Cities for People

Konzept 1 Konzept 2
Neu-Neumarkt Wachsende Nachbarschaften

Konzept 1 Konzept 2
Neu-Neumarkt Wachsende Nachbarschaften




Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
Parks & klare Kanten Hybrid StraBennetz als Planungsgrundlage

Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
Parks & klare Kanten Nachbarschaften, Parks und klare StraBennetz als Planungsgrundlage
Kanten
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Konzeptauswertung und Vergleich

Freiraumanteil im Vergleich

Ausgangspunkt der Planung war zunachst, moglichst
viele unversiegelte und naturnahe Flachen zu erhalten.
Die verschiedenen Konzepte gewichten die Anteile von
bebauten und freien Flachen unterschiedlich. Bestim-
mende und in allen Konzepten enthaltene Elemente sind
die bestehenden Wegeverbindungen und die Landebahn
des Flugfeldes. Das Resultat ist jeweils ein eigenstandi-
ger stadtischer oder auch landlicher Charakter.

Konzept 1
Neu-Neumarkt

Ny Gesamtfldache
2o ® 264,800
<o 318,100

£ 118,700

Flacheanteile
. Freiraume
Entwickelte Flache

< Straflennetz (inbegriffen in
entwickelter Flache)

Gehl — Making Cities for People

Konzept 2

Wachsende Nachbarschaften

Gesamtfliche

© 279,900
302,900

“* 100,800




Konzept 3
Parks & klare Kanten

Gesamtflache

® 208,100
374,800

#1% 133,500

Konzept 4
Nachbarschaften, Parks und klare
Kanten

. Gesamtflache
% ® 229,700
e 353,200

¢ 123,600

Konzept 5
Strafliennetz als Planungsgrundlage

-,
-
-

. Gesamtflache
2 Y@ 264100
wmn?
o 338,700

“1% 136,100

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf 1M1



112

Konzeptauswertung und Vergleich

Dichte-Anteil im Vergleich

Die Aufstellung der unterschiedlichen Dichten und
Verteilung der Baufelder zeigt verschiedene Ansatze,
ein urbanes Quartier in Neumarkt zu etablieren. Den
Konzepten ist gemein, dass sie Bezug auf den direkten
Kontext nehmen. Das Flugfeld wird jedoch unter-
schiedlich stark beplant, was ein Abwagen zwischen
bebaubarer Gesamtflache und Freiraumanteilen

erfordert.

Dichte und Gebaudetypologien

@ Hoch (Urbaner Charakter)

@ Mittel (Innenstadtrandcharakter )
Niedrig (Landschaftlicher Charakter)

Gehl — Making Cities for People

Konzept 1
Neu-Neumarkt

Bebaubare
Flache

@ 69,600 m?
® 60,400 m?

69,600 m?

Konzept 2
Wachsende Nachbarschaften

Bebaubare
Flache

@ 111,400 m?
® 31,500 m?

59,500 m?



Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
Parks & klare Kanten Nachbarschaften, Parks und klare Straflennetz als Planungsgrundlage
Kanten

Bebaubare Bebaubare Bebaubare

Flache Flache Flache

@ 113,000 m? @ 109,800 m? @ 121,300 m?

® 79,200 m? ® 69,300 m? ® 49,600 m?
49,300 m? 50,600 m? 31,900 m?
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Konzeptauswertung und Vergleich

Konzept 1: Neu-Neumarkt

-

::  Q N \d N \\\‘ \\

Vorteile

o Formstarker Plan mit klaren Raumkanten

° Viele Hauser mit direktem Freiraumbezug

© Relevante Biotope werden durch groBe Freirdume erhalten

° Fokus auf einen (eingeschrankt) autofreien Stadtkern und

die Wahrnehmung aus Fu3gangerperspektive
© Ausgewogene Verteilung der Bebauungsdichte
o Variationen der Mafistablichkeit

Nachteile

0 Integriert sich kaum in angrenzende Gebiete
’ Schafft eine potenzielle Windbarriere

‘ Zuganglichkeit fir Autos konzentriert sich auf
wenige Straflen

o Begrenzte Erweiterung des Gewerbegebiets
0 Geringe Anzahl an Wohneinheiten
‘ Wenig Entwicklung in der Nahe der Altstadt

Gehl — Making Cities for People

Raum

Mobilitat

Bebauung

. Freiraum-Netzwerk

O

. Regenwasser-Management O

Stadtklimatische Aspekte O
[ straBennetz und -hierarchie O
[ Transport und OPNV @)
B Parkierung O
77777 Dichte und Geb3udetypologien O
77777 Nutzungskonzept O

O

Offentliche Einrichtungen



Konzeptauswertung und Vergleich

Konzept 2: Wachsende Nachbarschaften

Vorteile

°Gut in Umgebung integriert

°GrUner Puffer zwischen der Erweiterung des
Gewerbegebiets und dem Wohngebiet

cUmgestaltung der Landebahn als
Promenade entlang des Parks

© Gute Durchlassigkeit fur Kaltluftschneise

© Relevante Biotope werden durch grofe Freirdume
erhalten

°Viele Zugangspunkte zur Umgebung

o Konzentration der wesentlichen verkehrserzeugenden
Bereiche auf den Nordteil

© Magliche Erweiterung des Gewerbegebiets
° Einfache Umsetzungsstrategie

Nachteile

o Schwache Integration zwischen
Nord- & Sidteil

° Uberdimensionierter Freiraum ist Herausforderung
fur die Aktivierung & vielfaltiges Freiraumerlebnis

‘ Konzentration der Verkehrserzeugung entlang der

Nirnberger Strafle

‘ Ost-West-Durchgangsverkehr wird nicht eingeschrankt

Es ist erforderlich, das gesamte Gebiet zu entwickeln,
um ein Gefuhl von abgeschlossenen Raumen zu

erreichen

’ Begrenzte Entwicklungsflache in der Nahe des
potentiellen neuen Bahnhofs

© Kleine bebaubare Flache

Raum

Mobilitat

Bebauung

O

. Freiraum-Netzwerk

. Regenwasser-Management .

Stadtklimatische Aspekte O
. StraBennetz und -hierarchie O
[ Transport und OPNV @)
B Parkierung o
77777 Dichte und Geb3udetypologien ()
77777 Nutzungskonzept O

Offentliche Einrichtungen

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Konzeptauswertung und Vergleich

Konzept 3: Parks & klare Kanten

Vorteile

° Formstarker Plan mit klaren Kanten

Q Vier Freirdume mit ausgepragtem Charakter
° Erhalt die meisten relevanten Biotope

© Kleine lokale Platze

© Griiner Puffer zwischen der Erweiterung des
Gewerbegebiets und dem Wohngebiet

© OCute Integration zwischen Nord- und Sudteil
o Gute Durchlassigkeit fir Frischluftschneise
© Verschiedene Zufahrtsméglichkeiten ins Gebiet
© Lokale HauptstraBen als gemeinsame Raume
o Ost-West-Durchgangsverkehr ist begrenzt

O Keine Nord-Sid-Verbindung fur Fahrzeuge

© Fokus auf [eingeschrénkte) autofreie Nachbarschaft &
Wahrnehmung aus Fu3gangerperspektive

c Hochstes bauliches Potenzial (BGF)

° Einfache Umsetzung in Phasen, die in der Lage ist
definierte Freiflachen zu schaffen

° Gut definierte Teilquartiere mit vielfaltigen
Gebaudetypologien und -grofen

° Erweiterungsflache fiir das Gewerbegebiet

Gehl — Making Cities for People

© Integration von Tiny Houses mdglich
° Hohe Dichte in der Nahe des Bahnhofs

o Flexible Erweiterungsflache fur die Klinik

Nachteile
‘ Hoher Flachenanteil fir Straflen

o Maégliche Umgehungsstrafle zwischen Nirnberger

Strafle und Woffenbacher Strafle

Raum

Mobilitat

Bebauung

Freiraum-Netzwerk

Offentliche Einrichtungen



Konzeptauswertung und Vergleich

Konzept 4: Nachbarschaften Parks &

klare Kanten

-o

Vorteile

© Formstarker Plan mit klaren Kanten

° Vier Freirdume mit ausgepragtem Charakter
° Erhalt die meisten relevanten Biotope

© Kleine lokale Platze

© Gruner Puffer zwischen der Erweiterung des
Gewerbegebiet und dem Wohngebiet

G Gute Integration zwischen Nord- und Sidteil
© Gute Durchlassigkeit fiir Frischluftschneise
© Verschiedene Zufahrtsmaglichkeiten ins Gebiet
° Lokale Hauptstraflen als gemeinsame Raume
© Héchstes bauliches Potenzial (BGF)

° Einfache Umsetzung in Phasen, die in der Lage
ist definierte Freiflachen zu schaffen

° Gut definierte Teilquartiere mit vielfaltigen
Gebaudetypologien und -gréfien

© Erweiterungsflache fiir das Gewerbegebiet
© Integration von Tiny Houses maglich

© Hohe Dichte in der Nahe des Bahnhofs

© Flexible Erweiterungsflache fur die Klinik

Raum

Mobilitat

Bebauung

RS [N N
NS4S 7
\ ‘'~
R» NN\
§\\\ N \\\\\\\ 3

Freiraum-Netzwerk

. Regenwasser-Management .

Stadtklimatische Aspekte O
. StraBennetz und -hierarchie O
[ Transport und OPNV o
B Parkierung o
””” Dichte und Geb3udetypologien @
””” Nutzungskonzept @

Offentliche Einrichtungen
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Konzeptauswertung und Vergleich

Konzept 5: Straf3en als Planungsgrundlage

-o

mm g "mAEn"
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Vorteile

° Bewahrung relevanter Biotope durch grof3e
Freiflachen
© Gute Durchlassigkeit fiir Kaltluftschneise

° Umleitung des Verkehrsproblems der
Nirnberger Strafle

Nachteile

0 Schwache Integration von Nord- & Sidteil
Uberdimensionierter Freiraum ist
Herausforderung fir die Aktivierung &
vielfaltiges Freiraumerlebnis

‘ Mit der Parallelstraf3e zur Nirnberger Str.
wird der Verkehr ins Flugfeld geleitet, dadurch
Verminderung der Umgebungsqualitat, des
Immobilienwertes, der Sicherheit der Kinder
und der Luftqualitat

o Begrenztes Entwicklungspotenzial

@ Geringe Variation von Mafstaben und
Typologien ausgeldst durch die Anpassung an

einen starken Verkehrsfluss

o Begrenzte Erweiterung des Gewerbegebiets

Gehl — Making Cities for People

o o m lJ'ld

Mobilitat

Bebauung

. Freiraum-Netzwerk

@)

. Regenwasser-Management O

Stadtklimatische Aspekte O
B0 StraBennetzund -hierarchie | [
[ Transport und OPNV O
B Parkierung o
””” Dichte und Gebaudetypologien @
””” Nutzungskonzept O

O

Offentliche Einrichtungen



Konzeptauswertung und Vergleich

Schlussfolgerung

Aus dem Vergleich der finf
Planungsansatze geht hervor, dass
das Konzept 4 .Nachbarschaften,
Parks und klare Kanten” die meisten
Vorteile aufweist. Als Hybrid der
Konzepte 2 und 3 greift es die
raumlichen Qualitaten beider auf und
erganzt diese um eine einzigartige
stadtebauliche Form, die das neue
Quartier auf dem Flugfeld zu einem
eigenstandigen Stadtteil macht, der
dennoch den Bezug zum Kontext
herstellt. Die neue Verdichtung
konzentriert sich an den Randern
des Flugfeldes und sorgt so fur

ein ausgeglichenes Verhaltnis von
versiegelten und durchldssigen
Flachen. Auf diese Weise kénnen
der Bedarf an Wohnraum und die
okologischen Anforderungen an
eine zeitgemafe Planung vereinbart
werden.

Um die Frischluftzufuhr fur

die Innenstadt Neumarkts

zu gewahrleisten, wird eine
unbebaute Schneise auf dem
Flugfeld ausgespart. Dieser
grofizligige Freiraum verringert
auferdem die Verkehrsbelastung
des Quartiers: Autofahrer kdnnen

die Siedlungsbereiche von den
bestehenden Verkehrsachsen
erreichen, einen Durchgangsverkehr
gibt es jedoch nicht. Das
Freiraumnetzwerk ist somit
Fuflgangern und Fahrradfahrern
vorbehalten, die sich uneingeschrankt
von Nord nach Sid fortbewegen
konnen. Vielfaltige bauliche Typologien
sorgen fir ein abwechslungsreiches
Quartier mit unterschiedlichen
Anziehungspunkten fir Anwohner
und Besucher. Je nach angestrebtem
Charakter und Kontext reicht

die Bebauung von drei- bis
viergeschossigen Wohnbldcken mit
Erdgeschossnutzung, Reihen- und
Doppelhdusern mit mehreren
Parteien, Einfamilienhdusern sowie
maglichen .Tiny-Houses", die sich in
die Landschaft einfligen. Der starke
Bezug zum unmittelbaren Kontext
hat den Vorteil, dass das Flugfeld
phasenwiese Uber einen langeren
Zeitraum entwickelt werden kann und
je nach Bedarf und den Umstanden
entsprechend ein oder mehrere
Abschnitte flexibel beplant werden
konnen. Der Gesamtplan ist so
angelegt, dass die Siedlungsbereiche
auf dem Flugfeld unabhangig
voneinander funktionieren konnen
und die Stadt Neumarkt als Ganzes
bereichern.

M 1.8.000 (D
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